REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELCZOSC! MIESZKANIOWEJ W OPOLU

PROTOKOL

Z LUSTRACJI USTAWOWEJ PELNEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
UL. B.CHROBREGO 5
ZA OKRES od 01.01.2015r. do 31.12.2017r.







PROTOKOL

z lustracji ustawowej petnej przeprowadzonej w Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie ul. Chrobrego 5, tel. 077 415 5526, fax 077 415 5526, zwanej dale;
»opotdzielnig”, przeprowadzonej w okresie od 17.09.2018r. do 15.10.2018r. przez
lustratora Janine Jendrzejczyk posiadajgca uprawnienia lustracyjne nr 1388/95
wydane przez Krajowag Rade Spdtdzielczg w dniu 24.11.1995r.

Lustracje przeprowadzono na podstawie upowaznienia nr 12 z dnia
05.09.2018r. wydanego przez Prezesa Zarzadu Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu inz. Feliksa Kamienika.

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Spétdzielnia posiada:

— Numer ldentyfikacji Podatkowej NIP: 753-000-05-08 nadany decyzjg z dnia
14.05.1993r. przez Urzad Skarbowy w Brzegu,

— Numer identyfikacyjny REGON : 000488094 nadany przez Wojewédzki
Urzad Statystyczny w Opolu dnia 07.02.2008r.

— Numer w Krajowym Rejestrze Sadowym 0000130630 nadany dnia
26.09.2002r. przez Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy
KRS.

2. Lustracje przeprowadzono na podstawie Zarzgdzenia nr 12 z dnia 5 wrzes$nia
2018r. wydanego przez Prezesa Zarzadu Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu inz. Feliksa Kamienika.

3. Lustracjg objeto catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01 stycznia
2015r. do 31 grudnia 2017r.

4. W czasie lustracji Spoétdzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:

— Tomasz Zeman - Prezes Zarzadu petnigcy te funkcje od dnia
02.11.2015r.,
- Tadeusz Szelgg - Zastepca Prezesa ds. Technicznych petnigcy te
funkcje od dnia 15.01.1998r.,
— Jolanta Barzij - Cztonek Zarzgdu — Gtowna Ksiegowa petnigca te
funkcje od dnia 02.06.2000r.
Wyzej wymienieni czlonkowie Zarzgdu =zostali wykazani prawidtowo
w Krajowym Rejestrze Sgdowym- rejestr przedsiebiorcow KRS 0000 130 630.

5. Tematyke lustracji przedstawiono Zarzgdowi w dniu jej rozpoczecia, tj. 17
wrzesnia 2018r.

6. W dniu 17 wrzesnia 2018r. o rozpoczeciu lustracji powiadomiono Rade
Nadzorcza, reprezentowang przez Przewodniczgcego pana Pawta Bireckiego.
Po przedstawieniu tematyki lustracji, Rada Nadzorcza nie zgtlosita
dodatkowych zagadnien do badan lustracyjnych.
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7. Fakt przeprowadzenia lustracji odnotowano w prowadzonej przez Spoétdzielnie
ksigzce kontroli pod poz. 4.

B. USTALENIA LUSTRACJL.

. REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACJI ORAZ
ZALECEN Z KONTROLI ZEWNETRZNYCH PRZEPROWADZONYCH
PRZEZ UPRAWNIONE PODMIOTY.

Zgodnie z postanowieniami art. 91 § 1 ustawy z 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spotdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848 ze zm.) Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu przeprowadzit lustracje
catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni za okres od 01,01,2012r. do 31.12.2014r.

Na podstawie ustalen lustracji Zwigzek Rewizyjny dokonat oceny dziatalnosci
Spotdzielni, co zostato przedstawione w liscie polustracyjnym z dnia 8 lipca 2015r.
PO/664/15 i sformutowat wnioski do przedstawienia przez Rade Nadzorczg na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Wykonanie wnioskow polustracyjnych Rada Nadzorcza przedstawita Walnemu
Zgromadzeniu w dniu 21.05.2016r., ktore przyjeto uchwata nr 1/2016.

Ustalono, ze Spoétdzielnia spetnia wymogi okredlone w art. 93 § 1b ustawy Prawo
Spoétdzielcze, informujac Zwigzek pismem N/881/2015 z dnia 29.12.2015r.
0 sposobie realizacji wnioskéw polustracyjnych.

1. Realizacja wnioskow polustracyjnych przedstawia sie nastepujgco:

- Whniosek nr 1 — stosownie do § 69 ust. 13 pkt 2 Statutu Zarzad
Spoétdzielni  opracowat  ,Regulamin  przyjmowania  czionkow,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan w Spétdzielni
Mieszkaniowe] w Grodkowie:, ktory zostat zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg w dniu 15.12.2015r.

-. Whiosek nr 2 — dotyczy aktywizacji pracy Komisji problemowych Rady
Nadzorczej w celu opracowywania wnioskéw w zakresie okresowych
ocen wykonywania przez Spoétdzielnie zadan gospodarczych — wniosek
realizowany na biezaco.

- Whniosek nr 3 — dotyczy wprowadzenia zmian w § 1 ust. 4 lit. a
,2Regulaminu w sprawie postepowania przy doborze i zlecaniu robot,
dostaw i ustug obcym wykonawcom w Spétdzielni” — dotyczy statych
cztonkdw Komisji — wprowadzono zalecane zmiany do Regulaminu,
ktore zostaty zatwierdzone przez Rade Nadzorczg w dniu 15.12.2015r.

- Whniosek nr 4 — zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spédidzielniach
mieszkaniowych Zarzad Spoétdzielni podjgt biezace dziatania
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2.

zmierzajagce do zrownowazenia kosztow z wplywami funduszu
remontowego.
Informacja o realizacji zalecen przedstawionych Spétdzielni na podstawie
kontroli zewnetrznych przeprowadzonych przez uprawnione podmioty:

- w okresie objetym lustracjg przeprowadzona byta kontrola Zakfadu
Ubezpieczen Spotecznych w Opolu w zakresie prawidtowosci
i rzetelnosci obliczania sktadek na ubezpieczenia spoteczne, ustalenia
uprawnien do $wiadczen z ubezpieczen spotecznych, prawidtowosci
i terminowosci opracowywania wnioskow o $wiadczenia emerytalne
i rentowe oraz wystawiania zaswiadczen lub zgtaszania danych dla
celéow ubezpieczen spotecznych. Kontrole przeprowadzono w dniach
01.04. — 14.04.2015r.

Wedtug protokotu Kkontroli stwierdzono. ze obowigzki okreslone
zakresem kontroli wykonywane byly przez Spoéfdzielnie — ptatnika
sktadek zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami.
Nieprawidtowosci nie stwierdzono.

- w dniu 04.11.2016r. Powiatowy Urzad Pracy w Brzegu przeprowadzit
kontrole umoéw stazowych oraz kontrole dotrzymywania warunkow
zawartych w umowie nr 16/0545/Krok na start.

Wedtug protokotu kontroli umowa przebiega prawidtowo, zalecen nie
wydano.
Spétdzielnia przestrzega postanowien art. 91 § 1 ustawy Prawo Spoéfdzielcze
w zakresie poddawania sie lustracji z catoksztattu dziatalno$ci przynajmniej
raz na trzy lata.
W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia nie prowadzita proceséw sadowych
z cztonkami i najemcami (poza sprawami windykacyjnymi z tytutu optat).

PODSTAWY PRAWNE | ZAKRES DZIALANIA.

W badanym okresie Spétdzielnia dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw uchwatg nr 14/2012 z dnia 26 maja 2012r.,
wpisany do rejestru przedsiebiorcow pod nr KRS 0000130630 obowigzujgcy
do dnia 07.07.2016r.

Walne Zgromadzenie w dniu20.05.2016r. uchwalito zmiany w § 38 ust.3, § 68
ust. 3, § 161 ust.3 Statutu Spétdzielni uchwatg nr 11/2016.

Powyzsze zmiany zgtoszono do rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow KRS
Sadu Rejonowego w Opolu w dniu 30.05.2016r. Zmiany zostatly
zarejestrowane postanowieniem Sgdu z dnia 08.07.2016r. pod nr KRS
0000130630.

W dniu 13.06.2017r. Walne Zgromadzenie dokonato kolejnej zmiany w § 67
ust.1i § 160 Statutu Spétdzielni uchwatg nr 10/2017.
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Zmiany powyzsze zgtoszono do rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow KRS
w dniu 22.06.2017r. Postanowienie w sprawie rejestracji zmian Statutu pod
nr KRS 0000130630 Sad Rejonowy w Opolu wydat w dniu 21.09.2017r.
Postanowienia Statutu sg zgodne z ustawg Prawo Spoétdzielcze z dnia
16wrzesnia 1982r. z pézn. zm. oraz ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych
z dnia 15 grudnia 2000r. z pézn. zm.

2. W Spotdzielni obowigzujg nastepujace unormowania prawne o charakterze
regulamindéw i instrukcji:
Regulaminy przyjete przez Walne Zgromadzenie:

- Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia przyjety uchwatg nr 1/2010
zdnia 27.05.2010r. ze zmiang w § 5 okre$long w aneksie nr 1
przyjetym uchwatg nr 1/2017 z dnia 13.06.2017r.

- Regulamin Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe] w Grodkowie
przyjety uchwatg nr 10/2010 z dnia 27.05.2010r. - § 35 ust. 4 Statutu.

Regulaminy przyjete przez Rade Nadzorcza:

- Regulamin zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni przyjety uchwata
nr 22/2011 z dnia 26.04.2011r. - § 69 ust. 13 pkt. 1 Statutu,

- Regulamin przyjmowania cztionkéw, ustanowienia praw do lokali
i zamiany mieszkan przyjety uchwatg nr 58/2015 z dnia 15.12.2015r. -
§ 69 ust. 13 pkt 2 Statutu,

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia optat za uzywanie lokali przyjety uchwatg nr 23/2011 z dnia
26.04.2011r. wraz z aneksem nr 1 przyjetym uchwatg nr 20/2015 z dnia
28.04.2015r. - § 69 ust. 3 pkt 4 Statutu,

- Regulamin zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej przyjety uchwatg nr 13/2012 z dnia
30.04.2012r. zmieniony uchwatg nr 32/2016 z dnia 26.09.2016r. - § 69
ust. 13 pkt 5 Statutu,

- Regulamin rozliczen wktaddéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
przenoszenia i ustanawiania wtasnosci odrebnej lokali przyjety uchwatg
nr21/2011 z dnia 26.04.2011r. - § 69 ust. 13 pkt 6 Statutu,

- Regulamin w sprawie udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i ustugi
obcym wykonawcom przyjety uchwatg nr 59/2015 z dnia 15.125.2015r.
- § 69 ust. 13 pkt 8 Statutu,

- Regulamin najmu lokali uzytkowych przyjety uchwatg nr 33/2016 z dnia
26.09.2016r. - § 69 ust. 13 pkt 9 Statutu,

- Regulamin porzgdku domowego przyjety uchwatg nr 23/1998 z dnia
09.06.1998r. - § 69 ust. 13 pkt 10 Statutu,

- Regulamin Zarzadu przyjety uchwatg nr 38/2015 z dnia 14.07.2015r. -
§ 69 ust. 13 pkt 11 Statutu. Do dnia 14.07.2015r. obowigzywat
Regulamin przyjety uchwatg nr 18/2014 z dnia 27.05.2014r.,




Regulamin uzywania lokali przyjety uchwatg nr 28/2016 z dnia
18.08.2016r. - § 69 ust. 13 Statutu,

Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
przyjety uchwatg nr 28/2014 z dnia 24.06.2014r. - § 69 ust. 13 Statutu,
Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu na remonty
zasobdw mieszkaniowych przyjety uchwatg nr 37/2010 z dnia
26.01.2010r. - § 69 ust. 13 Statutu,

Regulamin rozliczania pozytkdw przyjety uchwatg nr 25/2011 z dnia
26.04.2011r. - § 69 ust. 13 Statutu,

Regulamin sprzedazy odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych oraz
najmu lokali mieszkalnych przyjety uchwata nr 46/14 z dnia
30.09.2014r. - § 69 ust. 13 Statutu,

Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej przyjety uchwatg
nr 1/2000 z dnia 01.02.2000r.,

Regulamin Komisji Gospodarki zasobami Mieszkaniowymi Rady
Nadzorczej przyjety uchwatg nr 39/2004 z dnia 27.07.2004r.,

Regulamin ochrony danych osobowych przyjety uchwatg nr 36 z dnia
26.06.2007r.,

Regulamin organizacyjny przyjety uchwatg nr 3/2001 2z dnia
30.01.2001r. wraz z kolejnymi zmianami w zakresie struktury
organizacyjnej w okresie badanym:

uchwata nr 8/16 z dnia 19.02.2016r.

uchwata nr 4/17 z dnia 25.01.2017r.,

Regulamin wynagradzania Cztonkow Zarzadu przyjety uchwata
nr25/2015 z dnia 26.05.2015r. wraz z aneksami nr 1 z dnia
22.09.2015r., nr 2 z dnia 18.07.2016r. oraz nr 3 z dnia 25.04.2018r.

Regulaminy przyjete przez Zarzad:

Regulamin pracy przyjety 16 lipca 2012r. wraz z aneksami nr 1 z dnia
27.04.2016r. oraz nr 2 z dnia 31.01.2018r.,

Regulamin wynagradzania pracownikéw Spoétdzielni Mieszkaniowe]
w Grodkowie z dnia 13 pazdziernika 2015r. wraz z aneksem nr 1 z dnia
13.04.2018r.

Regulamin  Gospodarowania Srodkami Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych przyjety 21.05.1996r. wraz ze zmianami z dnia
30.12.2014r. obowigzujgcymi od dnia 01.01.2015r.

Wymienione regulaminy sa zgodne z ustaleniami statutowymi i wyczerpuja
przepisy ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo Spoétdzielcze z pdzn. zm. oraz
ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych z p6zni. zm.

N\ 0/




3. Spotdzielnia spetnia obowigzki wynikajgace z art. 266 ustawy z dnia
16.09.1982r. — Prawo Spétdzielcze w zakresie optacania sktadek na pokrycie
wydatkéw Krajowej Rady Spotdzielczej w wysokosSci:

- 2015r. 480,00 zt
- 2016r. 480,00 zt
-~ 2017r, 550,00 zt

Spoétdzielnia jest cztonkiem RZRSM w Opolu i z tego tytutu odprowadzata
prawidtowo naliczone skfadki, jak nizej:

- 2015r. 5.170,00 zt
- 2016r. 4.999,00 zt
- 2017r. 5.141,00 zt

lll. ORGANIZACJA | DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH.

1. Walne Zgromadzenie.
Tryb obradowania okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia i jest zgodny
z postanowieniami § 35 - § 65 Statutu Spoétdzielni.
Whytgczne wiasciwosci Walnego Zgromadzenia okreslone w § 35 Statutu sg
zgodne z postanowieniami ustawy Prawo Spétdzielcze.
Postanowienia art. 8% ust. 1 ustawy z dnia 14.06.2007r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw
zostaty zachowane.
W okresie objetym lustracjg odbyty sie Walne Zgromadzenia zwotane zgodnie
z § 36 - § 38 Statutu w nastepujgcych terminach:

- 22.05.2015r. — 60 cztonkéw obecnych na 1073 czionkdw
uprawnionych, tj. 5,59%, czyli zgodnie z § 40 ust. 1 Statutu Walne
Zgromadzenie byto wazne i zdolne do podejmowania uchwat.

Podjeto 9 uchwat w sprawach:

e przyjecia informacji o realizacji wnioskdéw polustracyjnych
z dziatalnosci Spoétdzielni za okres od 01.01.2009r. do
31.12.2011r.,

e zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2014r.,

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni
za 2014r.

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2014r.,

e przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2014r.,

o uchwalenia Programu Dziatania Spétdzielni na 2015r.,

e udzielenia absolutorium poszczegdélinym Czionkom Zarzadu za
2014r.,
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e upowaznienia Zarzadu do zaciggania zobowigzan finansowych
w 2015r.

e przyjecia wnioskow zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 22.05.2015r.

Projekt uchwaly w sprawie utworzenia funduszu spoteczno-
wychowawczego zostat wiekszoscig gtoséw odrzucony.

- 20.05.2016r. — 57 cztonkéw obecnych na 1122 czionkow
uprawnionych, tj. 5,08%, czyli zgodnie z § 40 ust. 1 Statutu Walne
Zgromadzenie byto wazne i zdolne do podejmowania uchwat.

Podjeto 14 uchwat w sprawach:

e przyjecia protokotu z lustracji oraz wnioskéw polustracyjnych
z dziatalnosci Spodtdzielni za okres od 01.01.2012r. do
31.12.2014r.,

e zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2015r.,

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
za 2015r.

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2015r.,

e przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2015r.,

e przeznaczenia nadwyzki bilansowej za lata poprzednie,

e uchwalenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni na 2016r. i lata nastepne,

e udzielenia absolutorium poszczegélnym Cztonkom Zarzadu za
2015r.,

e upowaznienia Zarzgdu do zaciggania zobowigzan finansowych
w 2016r,

e wyrazenia zgody na sporzadzanie sprawozdania finansowego
Spétdzielni z zastosowaniem ustawowych uproszczen,

e uchwalenia zmian w Statucie Spofdzielni,

e sprzedazy wilasnosci dziatki nr 1106/32 na rzecz Gminy
Grodkow,

e wyboru 2 przedstawicieli na VIl Zjazd RZRSM w Opolu,

e przyjecia wnioskéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 20.05.2016r.

2 projekty uchwaty w sprawach utworzenia funduszu spoteczno-
wychowawczego oraz funduszu remontowego garazy zostaty
wiekszoscig gtosow odrzucone.

- . 13.06.2017r. — 95 cztonkdbw obecnych na 1121 czionkdw
uprawnionych, tj. 8,47%, czyli zgodnie z § 40 ust. 1 Statutu Walne
Zgromadzenie byto wazne i zdolne do podejmowania uchwat.

/, . Podjeto 15 uchwat w sprawach:




e uchwalenia Aneksu nr 1 do Regulaminu obrad Walnego
Zgromadzenia,

e przyjecia informacji o realizacji wnioskéw polustracyjnych
z dziatalnosci Spofdzielni za okres od 01.01.2012r. do
31.12.2014r.,

e zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2016r.,

e zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni
za 2016r.

e zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2016r.,

e przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2016r.,

e uchwalenia kierunkbw rozwoju dziatalnosci gospodarczej
Spoétdzielni na 2017r. i lata nastepne,

e udzielenia absolutorium poszczegdlnym Cztonkom Zarzgdu za
2016r.,

e upowaznienia Zarzadu do zaciggania zobowigzan finansowych
w 2017r.

e uchwalenia zmian w Statucie Spoétdzielni,

e nieodptatnego przekazania wtasnosci dziatki nr 1106/32 na rzecz
Gminy Grodkow,

e sprzedazy dziatek nr 260/7 i 260/8,

e ustalenia ilosci cztonkéw wybieranych do Rady Nadzorczej
Spotdzielni na kadencje 2017-2020,

¢ wyboru do Rady Nadzorczej Spotdzielni na kadencje 2017-2020,

e przyjecia do realizacji wnioskéw zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 13.06.2017r.

Badaniu lustracyjnemu poddano wszystkie uchwaty Walnego Zgromadzenia
za okres objety lustracjg. Sprawdzone uchwaty nie budzg zastrzezen pod
wzgledem formalno-prawnym. Wszystkie uchwaly objete byly porzadkiem
obrad i podjete zostaty zgodnie z kompetencjami okreslonymi w § 35 Statutu
Spétdzielni.

Po sprawdzeniu dokumentacji Walnego Zgromadzenia stwierdza sie:

zgodnie z § 38 ust. 1 Statutu zostat zachowany 21-dniowy termin
zawiadamiania o czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia pisemne wystano do czionkéw
Spotdzielni, Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz do Krajowej Rady Spoétdzielczej,

zgodnie z § 38 ust. 2 statutu w zawiadomieniu byty podane informacje
0 wytozeniu do wgladu cztonkéw materiatdw wynikajacych z porzgdku
obrad Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spofdzielni w dniach
i godzinach pracy Spétdzielni.
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Dokumentacja Walnego Zgromadzenia, ktérg stanowia:

- protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia,

- zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad doreczone
w terminie okreslonym w § 38 Statutu,

- listy obecnosci,

- regulamin obrad Walnego Zgromadzenia,

- protokoty Komisji Skrutacyjnej wraz z kartami wyborczymi,

- protokoty Komisji Whnioskowej,

- sprawozdania z dziatalnosci Zarzgdu i Rady Nadzorczej,

- sprawozdania finansowe Spoétdzielni,

- podjete uchwaly kolejno numerowane i podpisane przez Sekretarza
i Przewodniczgcego Zebrania,

jest kompletna, przejrzysta i przechowywana w sposéb uporzadkowany
w siedzibie Zarzgdu Spoétdzielni.

W kwestii przebiegu obrad, podejmowanych uchwat i dokumentowania obrad
Walnego Zgromadzenia uwag sig nie wnosi.

. Rada Nadzorcza.

Zgodnie z art. 44 ustawy Prawo Spoétdzielcze i § 66 Statutu Spoétdzielni Rada
Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
Okreslony w § 69 Statutu zakres dziatania Rady Nadzorczej jest zgodny
z postanowieniami ustawy Prawo Spoéfdzielcze. Nie stwierdzono rozszerzenia
kompetencji Rady Nadzorczej kosztem Walnego Zgromadzenia.

Zgodnie z § 49 Statutu cztonkdédw Rady Nadzorczej wybiera i odwotuje Walne
Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym.

Walne Zgromadzenie w dniu 13.06.2017r. dokonato wyboru nowego skiadu
Rady Nadzorczej na kadencje 2017-2020 z zachowaniem postanowien art. 45
§1, 2, 4 i 5, art. 56 § 1, 3 i 4 oraz art. 57 ustawy Prawo Spoétdzielcze
| postanowien Statutu Spétdzielni zawartych w § 49 - § 57.

Ukonstytuowanie Rady Nadzorczej nastgpito na posiedzeniu w dniu
20.06.2017r.

W my$l art. 67 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Rada Nadzorcza sktada sie z 7
cztonkow.

Zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej zostaly zgtoszone do Rejestru KRS
zgodnie z terminowo ztozonym wnioskiem przez Spétdzielnie i zarejestrowane
postanowieniem Sgadu Rejonowego w Opolu z dnia 21.09.2017r.

Zgodnie z § 72 ust. 1 Statutu posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje
Przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci Zastepca, co najmniej raz

w miesigcu.
[
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Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w badanym okresie prowadzona byta w oparciu
o przyjete w formie uchwaty szczegotowe plany pracy, okreslajgce tematyke
posiedzen na poszczegodlne kwartaty.

Posiedzenia odbywaly sie zgodnie z przyjetym planem pracy, jak nizej:

- wroku 2015 - odbyto sie 19 posiedzen i podjeto 63 uchwaty,
- wroku 2016 - odbyto sie 13 posiedzen i podjeto 47 uchwat,
- wroku 2017 - odbyto sie 15 posiedzen i podjeto 57 uchwat.

Uchwaty podjete przez Rade Nadzorczg w okresie objetym lustracjg sg wazne,
gdyz podjeto je w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady.

Rada Nadzorcza spetniata wymogi postanowienia art. 46 § 1 pkt 2 ustawy
Prawo Spotdzielcze i § 69 Statutu Spotdzielni w zakresie nadzoru i kontroli

dziatalnosci Spotdzielni.

Dokonywano okresowej analizy realizacji planu finansowo-gospodarczego,
sprawdzania sprawozdan finansowych, czuwano nad sposobem zatatwiania
przez Zarzad wnioskéw organdw Spotdzielni i jej cztonkow.

Uchwaty sa kolejno numerowane, tres¢ uchwat oraz wyniki gtosowania
wpisane sa do protokotdw z posiedzen, ktére podpisane sg przez
Przewodniczacego i Sekretarza Rady Nadzorczej oraz protokolanta.

Z protokotdéw posiedzen Rady Nadzorczej sporzgdzane byty wyciagi, w ktérych
zamieszczone sg kolejno numerowane uchwaty z petng ich trescig. Analizie
poddano wszystkie wyciggi z protokotdbw wraz z zamieszczonymi w nich
uchwatami. Poddane analizie uchwaty nie budzg zastrzezen pod wzgledem
formalno-prawnym.

Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za lata 2015 — 2017 zostaty
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

Dokumentacja dziatalnosci Rady Nadzorczej jest kompletna, przejrzysta
i przechowywana w sposéb uporzgdkowany w siedzibie Zarzadu Spétdzielni,

Zgodnie z § 71 ust. 3 Statutu Rada Nadzorcza powotata ze swego skfadu
Komisje Rewizyjng i Komisje Gospodarki zasobami Mieszkaniowymi. Zakres
pracy w/w Komisji okreslita Rada Nadzorcza w podjetych w formie uchwaty
rocznych planach pracy.

Zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 7 Regulaminu Komisji GZM i § 6
Regulaminu Komisji Rewizyjnej posiedzenia Komisji odbywaty sie w ramach

/
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W latach 2015-2017 Komisje odbyty:
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- Komisja Rewizyjna — 4 posiedzenia w sprawie oceny wynikow
finansowych za Il kwartaty 2015, analizy zalegtosci czynszowych,
analizy kosztéw energii elektrycznej na klatkach schodowych, analizy
sprawozdania finansowego za 2016 rok, uproszczonego sprawdzenia
sprawozdania finansowego za 2017r.

- Komisja GZM - 4 posiedzenia w sprawie planu remontéw i konserwac;ji
na 2015r., otwarcia ofert na malowanie klatek schodowych, przegladu
nieruchomos$ci celem okreslenia potrzeb remontowych, stanu
przygotowania zasoboéw mieszkaniowych do sezonu zimowego
2015/2016, oceny realizacji planu remontdw i konserwacji za | potrocze
2017r., kontroli dokumentéw rozliczeniowych grupy konserwatorow.

Po analizie planéw pracy Komisji i protokotéow z posiedzen stwierdza sie, ze
Komisje nie realizowaty w petni plandéw pracy okreslonych przez Rade
Nadzorczag.

Na podstawie art. 8 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 68
Statutu Spotdzielni z tytutu uczestnictwa w posiedzeniach cztonkowie Rady
Nadzorczej otrzymywali wynagrodzenie w formie miesiecznego ryczattu.

3. Zarzad.
Zgodnie z § 75 Statutu Zarzad sktada sie z 3-ch cztonkow, w tym: Prezesa

i Zastepcy Prezesa. Zgodnie z § 74 Statutu w okresie badanym Zarzad

kierowat dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentowat jg na zewnatrz

w nastepujacym sktadzie:

- Prezes Zarzadu - Genowefa Jakubowska petnigca te funkcje
od dnia 01.01.2000r. do dnia 30.06.2015r.,
Tomasz Zeman petnigcy te funkcje od dnia
02.11.2015r. do nadal.

- Zastepca Prezesa - Tadeusz Szelgg petnigcy te funkcje od dnia
ds. Technicznych 15.01.1998r. do nadal,

- Cztonek Zarzadu - Jolanta Barzij petnigca te funkcje od dnia
Gltéwna Ksiegowa 02.06.2000r. do nadal.

Zmiany dokonane na stanowisku Prezesa Zarzgdu zostaty przeprowadzone
zgodnie z art. 49 § 2 Prawa Spoétdzielczego oraz § 755 ust. 2 i 2 Statutu
Spétdzielni.

Sktad Zarzadu zostat zgtoszony do Rejestru KRS prawidtowo i zmiany zostaty
wpisane do rejestru przedsiebiorcow Sadu Rejonowego w Opolu VIII Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS 0000130630.

Zarzad Spoétdzielni pracowat w oparciu o Regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade Nadzorcza uchwatg nr 38/2015 z dnia 14.07.2015r.

\ﬁ.
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Zakres kompetencji Zarzadu okreslony w § 77 Statutu jest zgodny
Z przepisami ustawy Prawo Spotdzielcze.

Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu okresla zatgcznik do § 9
Regulaminu Pracy Zarzadu. Odzwierciedleniem pracy Zarzadu s3
przechowywane w siedzibie Spodidzielni, zgodnie z obowigzujacym
Regulaminem, protokoty posiedzen tego organu.

Posiedzenia Zarzadu byly kazdorazowo protokotowane. Protokoty zawierajg
date posiedzenia, nazwiska czionkéw Zarzadu obecnych na posiedzeniu,
porzadek obrad. Do protokotu zataczane sg te materiaty spraw, ktére byly
przedmiotem obrad.

Protokoty podpisywane sg przez wszystkich obecnych cztonkow Zarzadu
i protokolanta. Protokoly z posiedzen Zarzadu zawierajg wszystkie elementy
okreslone w § 8 Regulaminu Pracy Zarzadu.

Dokumentacja ta jest kompletna i prowadzona prawidfowo.

W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyt nastepujgca iloS¢ protokotowanych
posiedzen:

- w2015r. - 20 posiedzen, podjeto 221 uchwat,
- w 2016r. - 31 posiedzen, podjeto 291 uchwat,
- w2017r. - 27 posiedzen, podjeto 291 uchwat.

Podjete przez Zarzad uchwaly miescity sie w kompetencjach tego organu
i zapadaly w gtosowaniu jawnym zwyktg wiekszoscig gtosow, pod wzgledem
formalno-prawnym nie budzg zastrzezen.

Nie stwierdzono udziatu cztonkéw Zarzadu w gftosowaniu nad sprawami
wytgcznie go dotyczacymi.

Zarzad dokonywat okresowych analiz wyniku dziatalnosci Spoétdzielni,
przedstawiajgc je na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz Walnych
Zgromadzeniach.

Oswiadczenia woli w imieniu Spoétdzielni sktadato dwédch cztonkow Zarzadu
lub jeden cztonek zarzadu i Pethomocnik.

Lustracja nie stwierdzita, by czlonkowie Zarzadu zajmowali sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.

Zarzad jako statutowy organ wykonawczy, kierowat biezaco dziatalnoscig
Spotdzielni zgodnie ze Statutem i Regulaminem.
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W swojej biezgcej dziatalnosci podejmowat decyzje umozliwiajace realizacje
planowanych zadan. Czynnosci podejmowane przez Zarzad byly zgodne
z aktualnym stanem prawnym, unormowaniami zawartymi w Statucie oraz
regulaminami i nie naruszaty kompetencji innych organdw.

Sprawozdania roczne Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2015-2017
zatwierdzone byly przez Walne Zgromadzenie.

IV. ORGANIZACJA WEWNETRZNA | ZATRUDNIENIE.

1. Struktura organizacyjna.
Spoétdzielnia posiada Regulamin Organizacyjny zatwierdzony uchwatg
nr 3/2001 Rady Nadzorczej z dnia 30.01.2001r. wraz z kolejnymi zmianami w
zakresie wykresu graficznego struktury organizacyjnej.
Zmiany struktury organizacyjnej w okresie objetym lustracja:
- do dnia 18.02.2016r. wg uchwaty RN nr 15/2012 z dnia 24.04.2012r,
- od dnia 19.02.2016r. do dnia 24.01.2017r. wg uchwaty RN nr 8/16
z dnia 19.02.2016r.
- od dnia 25.01.2017r. wg uchwaty RN nr 4/17 z dnia 25.01.2017r.

Obecnie obowigzujaca struktura organizacyjna zapewnia prawidtowag
realizacje zadan i celow przyjetych przez Spétdzielnie.

Spotdzielnia posiada Regulamin Pracy uchwalony przez Zarzad w dniu 16
lipca 2012r. okreslajgcy organizacje i porzadek w procesie pracy oraz
zwigzane z tym prawa i obowigzki pracodawcy i pracownikéw wraz z aneksem
nr 1 z dnia 27.04.2016r. o aneksem nr 2 z dnia 31.01.2018r.

Regulamin pracy Obowigzuje wszystkich pracownikéw bez wzgledu na
zajmowane stanowisko i wymiar czasu pracy.

Informacja no warunkach zatrudnienia potwierdzona podpisem przez
pracownikéw znajduje sie w teczkach akt osobowych pracownikow.

Zasady wynagradzania pracownikbw Spotdzielni okresla Regulamin
Wynagradzania zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni 13 pazdziernika 2015r.
obowigzujgcy od dnia 1 stycznia 2016r. W 2015r. obowigzywat Regulamin
z dnia 8 grudnia 2008r.

Zasady wynagradzania Czionkow Zarzadu okresla Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 25/2015 z dnia 26.05.2015r. wraz
z aneksem nr 1 z dnia 22.09.2015r. oraz aneksem nr 2 z dnia 18.07.2016r.

Do dnia 25.05.2015r. obowigzywat Regulamin z dnia 30.08.2005r.
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2. Zatrudnienie.

Stan zatrudnienia i wyptacone wynagrodzenia za okres objety lustracjg

przedstawia tabela nr 2.
tabela nr 2 — zatrudnienie i wynagrodzenia

L.p. | wyszczegolnienie 2015rok | 2016 rok 2017 rok
$rednioroczne zatrudnienie (w etatach) 24,5 245 24
1. w tym:
- pracownicy umystowi 10,5 10,5 10,5
- sprzatacze 7 7 7
- konserwatorzy 7 7 6,5
zrealizowane wynagrodzenia (w zi) 1.362.529,11 | 1.253.886,44 | 1.329.333,53
2 |w tym:
- osobowy fundusz ptac 1.304.590,54 | 1.187.029,80 | 1.253.587,79
- bezosobowy fundusz plac 57.938,57 66.856,64 75.745,74
w tym:
- wynagrodzenia Rady Nadzorczej 51.975,00 55.500,00 65.400,00
- pozostate wynagrodzenia bezosobowe 5.963,57 11.356,64 10.345,74
przecietne miesieczne wynagrodzenie na
3. zatrudnionego (w zl/etat) 4.437,39 4.037,52 4.352,74
w tym:
- pracownicy umystowi 6.116,80 5.456,15 5.845,39
- sprzgtacze 2.617,78 2.792,80 2.797,53
- konserwatorzy 3.737,88 3.154,29 3.616,37

Faktyczna liczba i struktura zatrudnienia byta zgodna z obowigzujgcg strukturg

organizacyjng i planami gospodarczymi.

Realizacje plandw zatrudnienia i funduszu ptac na biezgco nadzoruje
i kontroluje Rada Nadzorcza.

3. Dokumentacje osobowg pracownikéw sprawdzono poprzez losowo wybrane
akta osobowe pracownikow pracujacych na nastepujgcych stanowiskach:

Prezesa Zarzadu,

Cztonka Zarzadu Gtéwnej Ksiegowej,

Starszego Administratora,
Samodzielnego Ksiegowego,
Sprzatacza posesji,
Konserwatora.

Dokumentacja osobowa pracownikéw Spoétdzielni prowadzona jest zgodnie
z wymogami rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia
28.05.1996t. w zakresie prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji
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w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt
osobowych pracownikéw (Dz.U. nr 62 poz. 286 z pézn. zm.).

W teczkach akt osobowych znajdujg sie m.in. aktualne orzeczenia lekarskie
o stanie zdrowia pracownikéw, za$wiadczenia szkolen bhp, dokumenty
potwierdzajgce kwalifikacje zawodowe, umowy o prace, zakresy czynnosci
oraz inne dokumenty zwigzane ze stosunkiem pracy.

Kontrola wykorzystania urlopdw pracowniczych sprawowana jest poprzez
prowadzenie rocznych kart ewidencji obecnosci w pracy.

Na podstawie analizy kart ewidencji obecnosci za 2017r. nie stwierdzono
zalegtosci w wykorzystywaniu urlopéw wypoczynkowych.

Po analizie Regulaminu pracy, teczek akt osobowych, ewidencji czasu pracy,
ewidencji urlopébw wypoczynkowych stwierdza sige, Ze postanowienia
Regulaminu pracy w lustrowanej Spofdzielni sg przestrzegane.

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

Gospodarke funduszem $wiadczen socjalnych okresla Regulamin Gospodarki
Zaktadowym Funduszem Swiadczen Socjalnych zatwierdzony przez Zarzad
w dniu 21.05.1996r. wraz ze zmianami z dnia 30.12.2014r. obowigzujgcymi od
01.01.2015r.

Stan funduszu socjalnego oraz sposéb tworzenia i wykorzystania w okresie
badanym przedstawia ponizsza tabela:

wyszczegolnienie 2015r. 2016r. 2017r.

36.327,43 50.404,95 48.539,87

1. stan funduszu na 01.01.
2. zwiekszenia funduszu razem: 31.359,30 31.244,16 33.837,05
w tym: naliczenie 30.993,68 30.992,08 33.593,80
odsetki 365,62 252,08 243,25
3. zmniejszenia funduszu razem: 17.647,40 33.173,80 | 27.599,00
w tym: wycieczka 9.723,80 10.374,00
bony-$wigta 17.647,40 | 23.450,- 16.425,00
zapomogi 800,00
4. stan funduszu na 31.12. 50.404,95 48.539,87 54.777,92

- - $rodki na wyodrebnionym rachunku bankowym 18.514,35 18.162,37 | 23.378,42*

- pozyczki 31.900,- 30.387,50 26.800,00

*kwote 4.599,50 przekazano 9.01.2018r. — refundacja splat pozyczek za m-c Xl 2017r.
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Sposoéb tworzenia i wykorzystania funduszu byt zgodny z ustawa a dnia
04.03.1994r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych (Dz.U. z 2012r.
poz. 908 ze zmianami).

Odpisy i zwiekszenia funduszu byly zgodne z art. 16 ust. 1 pkt 9b ustawy
0 podatku dochodowym od oséb prawnych i wptacane byly na wyodrebniony
rachunek bankowy.

Udokumentowanie wydatkéw z ZFSS w okresie badanym sprawdzone byto
przez Biegtego Rewidenta za lata 2015 i 2016 oraz przez Komisje Rewizyjng
Rady Nadzorczej za 2017r. Odpisy w koszty Spoétdzielni naliczenn funduszu
dla pracownikéw oraz wydatki z tego funduszu odpowiadajg przepisom
obowigzujgcego regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

5. Ochrona danych osobowych.

W zakresie ochrony danych osobowych w badanym okresie bazowano
bezposrednio na przepisach Ustawy o ochronie danych osobowych (Dz.U.
z2002r. nr 153 poz. 1271 ze zmianami). Regulamin ochrony danych
osobowych uchwalono 26.06.2007r. uchwatg RN nr 36/2007 oraz
zabezpieczenia danych komputerowych zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni w dniu 26.06.2007r. okresla zasady postepowania z danymi
osobowymi, sposéb ich przechowywania oraz archiwizowania, a takze okre$la
komu mozna je udostepni¢. Postanowienia Regulaminu realizowane sg przez
zarzad Spotdzielni. Spoétdzielnia administruje programami komputerowymi
w ramach zintegrowanego systemu komputerowego DOMS5 dot. catoksztattu
dziatalnosci Spotdzielni.

Spotdzielnia posiada rejestr pracownikdw posiadajgcych upowaznienia do
przetwarzania danych osobowych wg wzoru okreslonego w art. 39 ustawy
o ochronie danych osobowych. Upowaznienia dla os6b dokonujgcych
przetwarzania danych oraz oSwiadczenia o zachowaniu w tajemnicy danych
osobowych dotgczone do akt osobowych pracownikow.

Zabezpieczenia pomieszczen, w ktdrych sg przechowywane dane osobowe
oraz nosniki informacji, wydruki komputerowe, kopie zapasowe przed
dostepem do nich osdb nieuprawnionych okredlone zostato w § 7 Regulaminu
o ochronie danych osobowych.

V. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE.

1.1 Przedmiot dziatalnosci Spoétdzielni okreslony w § 3 Statutu jest zgodny
z postanowieniami art.1, ust. 2 wustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych z p6zn.zm.
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Czionkowie — ich prawa i obowigzki w Spoétdzielni okreslone w § 7-31 Statutu
sg zgodne z postanowieniami ustawy Prawo Spotdzielcze oraz ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

1.2 Spotdzielnia przestrzega praw czlonkéw okre$lonych w art. 8' ustawy
o spéidzielniach mieszkaniowych w zakresie otrzymywania odpisu statutu
i regulaminéw, kopii uchwat i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokot
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, umoéw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi.

Warunki udostepniania w/w dokumentacji okresla Regulamin zatwierdzony
przez zarzad Spotdzielni uchwatg nr 165/12 z dnia 30.07.2012r.

W okresie badanym wplyneto jedno pismo czionka Spétdzielni z dnia
01.06.2015r. o udostepnienie kopii protokotu Rady Nadzorczej z dnia
26.05.2015r. Odptatno$¢ za koszt sporzgdzenia odpisu dokumentdéw okresla
§ 2 Regulaminu udostepniania odpiséw dokumentéw cztonkom Spotdzielni.

1.3 Przestrzegano postanowien art. 16, 22, 24 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
Statutu w zakresie przyjmowania cztonkéw, tj. przyjmowania deklaracji
cztonkowskich, terminowosci wniesienia wpisowego i udziatow cztonkowskich
oraz wystepowania i wykreslania z cztonkostwa.

W badanym okresie nie dokonywano wykluczen z cztonkostwa (art.11 ustawy
0 spoétdzielniach mieszkaniowych). Zasady przyjmowania czionkéw,
ustanowienia praw do lokali i zamiany mieszkan okre$la Regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 58/2015 z dnia 15.12.2015r.

Spotdzielnia realizowata postanowienia art.3 ustawy z dnia 20.07.2017r.
o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo Spéidzielcze w zakresie
obowiazku wpisania z mocy prawa do rejestru cztonkéw Spoétdzielni osoby,
ktére w dniu wejscia w zycie w/w ustawy posiadaly spoétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu (uchwata zarzadu nr 220/2017 z dnia 28.09.2017r.).

Zgodnie z § 9 Statutu o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni decydowat
Zarzad w sprawie uchwal, ktére poddano analizie. Uchwaty sg zgodne ze
Statutem, dokumentacja w tym zakresie nie budzi zastrzezen.

1.4  Spotdzielnia w zakresie spraw cztonkowskich prowadzi rejestry:

- Rejestr cztonkéw Spoétdzielni w formie ksiggi, gdzie na biezgco
dokonywane sg wpisy nowo przyjetych czionkéw oraz skreslenia
z rejestru w przypadku ustania cztonkostwa z réznych przyczyn,

- Rejestr lokali mieszkalnych, dla ktérych zatozone sg ksiggi wieczyste,
co spetnia postanowienia art. 17° ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych,

- Rejestr wnioskéw o przeniesienie odrebnej wtasnosci lokali,

- Rejestr zawartych uméw o nabyciu spétdzielczego prawa do lokali,

- Rejestr zawartych umoéw notarialnych przeniesienia prawa odrebnej

wiasnosci lokali.
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Od dnia 1 stycznia 2016r. powyzsze rejestry prowadzone sg w ramach
zintegrowanego systemy komputerowego DOMS5.

Do prowadzonych rejestrow nie wnosi sie uwag.

Zmiany w stanie czlonkéw w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela

nr1.
L.p. | wyszczegdlnienie 2015rok | 2016 rok | 2017 rok
1. | ilo&é cztonkéw na 31.12. razem: 1.122 1.121 1.544
w tym posiadajgcych:
-spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu 14 12 8
-spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu | 556 554 1.016
-odrebng wiasnosé lokalu 403 411 520
oraz
-wspotmatzonkowie 104 102 -
-oczekujacy 45 42 -
2. |ilos¢ wihascicieli lokali niebedgcych czton- 167 163 48
kami spotdzielni na 31.12.
ilos¢ wydanych nowych umow o ustanowie-
3. | nie praw do lokali razem: - o 2
w tym:
-z nowego budownictwa - = .
-z odzysku - 2 2
4. | ilosé zarejestrowanych cztonkéw o zamiane - - -
lokali na 31.12.
5. | ilogé zrealizowanych wnioskdéw o zamiane - - -
lokali mieszkalnych
8. | ilosé dokonanych przeniesier praw do lokali | 437 441 447
na odrebng wiasnos¢ (wedlug aktéw
notarialnych) na 31.12. narastajaco razem:
w tym:
-z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal. 133 135 139
-z wiasnos$ciowego prawa do:
- lokalu mieszkalnego - 304 306 308
- lokalu uzytkowego - - -
- garazu - - -

Na dzien 31.12.2017r. Spétdzielnia posiadata 1544 cztonkow.
Wykazani w poz. 1 tabeli w latach 2015-2016 cztonkowie oczekujgcy zostali

na podstawie art. 3 ustawy z dnia 20.07.2017r.

0 zmianie ustawy

o spdtdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego
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oraz ustawy Prawo Spétdzielcze wykresleni z mocy prawa z rejestru cztonkow
Spétdzielni, tj. cztonkéw, ktérzy w dniu wejscia w zycie w/w ustawy nie
posiadali tytutu prawnego do lokalu bedacego w zasobach Spoétdzielni.
W badanym okresie ustanowiono 4 przeniesienia lokali z odzysku na odrebnag
wiasno$é. Odzyskane lokale mieszkalne zagospodarowano zgodnie
z procedurg ustalong w art. 11 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Po ustaleniu wartosci rynkowej lokali, uchwatg Zarzgdu ogtoszony zostat
przetarg nieograniczony na  nabycie uprawnien do zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej witasnosci.
Procedura przetargowa przeprowadzona zostata zgodnie z ustaleniami
Regulaminu sprzedazy odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych oraz najmu
lokali mieszkalnych uchwalonym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 46/2014
z dnia 30.09.2014r. wraz z aneksem nr 1 z dnia 15.12.2015r.
W okresie badanym Spoéidzielnia zawarta 17 umoéw notarialnych z tytutu
przeniesienia praw lokali na odrebna wtasnos¢:

-z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - 8 umow,

-z wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 9 uméw.

Akty notarialne znajduja sie w teczkach akt cztonkowskich.

Prawidtowo$¢ ksiegowan zwigzanych ze zmniejszeniem wartosci poczatkowe;
i umorzen $rodkéw trwatych oraz funduszy ich finansujgcych nie budzi
zastrzezen.

Sprawdzono 3 teczki akt czionkowskich zawierajgce umowy notarialne
przeniesienia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng
wtasnos$¢ — numer czionkowski 2749, 2078, 4115 oraz 3 teczki akt
cztonkowskich zawierajgce umowy notarialne przeniesienia wtasno$ciowego
prawa do lokalu mieszkalnego w odrebng wtasno$¢ — numer cztonkowski

4208, 205, 1554.
Zobowigzania finansowe konieczne do zawarcia umowy zostaty wptacone

przed zawarciem umowy.

Dokumentacja cztonkéw gromadzona jest w teczkach cztonkowskich dla
kazdego cztonka osobno.

Badaniu lustracyjnemu poddano wyrywkowo 24 teczki z aktami cztonkow:

- ul. Jagielty 8 — 4 teczki — nr cztonkowski: 4296, 273, 4492, 1584,
- ul. Morcinka 12 — 3 teczki — nr cztonkowski: 1947, 3082, 25963,
- ul. Morcinka 23 — 4 teczki — nr cztonkowski: 805, 794, 7379, 784,
- ul. Kosynieréw 4 — 3 teczki — nr cztonkowski: 49595, 1489, 835,
- ul. Powstancow SI. 6 — 2 teczki - nr cztonkowski: 3666, 4723,

- ul. Kossaka 6 m- 1 teczka — nr cztonkowski: 45912,

- ul. Krakowska 18 — 3 teczki — nr cztonkowski: 509, 1597, 4664,
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- ul. Wroctawska 2 — 4 teczki — nr cztonkowski: 4185, 4237, 1909, 4456.
Sprawdzone teczki akt cztonkowskich posiadajg wymagang zawartosc
w postaci dokumentow zwigzanych z cztonkostwem i prawami do lokalu
mieszkalnego.

Akta cztonkowskie sg starannie prowadzone, zabezpieczone i przechowywane
zgodnie z wymogami Regulaminu o ochronie danych osobowych.

Organizacje przyjmowania, rozpatrywania oraz zatatwienia skarg i wnioskow
w Spétdzielni okresla Regulamin zatwierdzony przez Zarzad uchwatg nr 31/98
z dnia 24.02.1998r.

W okresie objetym lustracjg w ksigzce skarg i wnioskdw nie zarejestrowano
zadnych wpisow.

W Spétdzielni przestrzegano przepiséw ustawy o ochronie danych osobowych
w zakresie zabezpieczenia danych osobowych cztonkéw oraz zabezpieczenia
zbiorow przetwarzanych w Spétdzielni.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

Ogodlna charakterystyka zasobdw mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni znajdujg sie na terenie miasta Grodkow.

Nadzér nad eksploatacjg zasobdw mieszkaniowych sprawuje Zastepca
Prezesa ds. Technicznych. Organizacje 1 odpowiedzialnos¢ stuzb
merytorycznych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi okresla
schemat struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Budynki ubezpieczone sg od ognia i innych zdarzen losowych w Towarzystwie
Ubezpieczeniowym SAQ ,UNIQA” Oddziat w Opolu.

Sprawdzono ostatnig polise nr 640011108232 z dnia 21.03.2018r. na okres od
dnia 01.04.2018r. do dnia 31.03.2019r. Warto$¢ ubezpieczenia budynkdow
mieszkalnych wynosi 146.577.500 zt, tj. $rednio 2.500,- z/m? p.uz. lokali
mieszkalnych.

Stan zasobow Spétdzielni w okresie badanym przedstawia tabela nr 3.

tabela nr 3 — zasoby mieszkaniowe

l.p. | wyszczegOdlnienie 2015rok | 2016 rok | 2017 rok

1. | ilos¢ budynkéw mieszkalnych: 29 29 29

2. | ilos¢ lokali mieszkalnych ogotem: 1.142 1.142 1.142
w tym uzytkowanych na podstawie:
-spotdzielczego lokatorskiego prawa 14 12 8
-spoétdzielczego wtasnosciowego praw2a 693 688 686
-odrebnej wtasnosci 434 441 447
-umowy hajmu 1 1 1
-bez tytutu prawnego - - -

3. | ilo&¢ lokali uzytkowych ogotem: 28 28 27
w tym uzytkowanych na podstawie:
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-spoldzielczego wiasnosciowego prawa 3 3 2
-odrebnej wlasnosci - - -
-umowy najmu 25 25 25
4. | ilos¢ garazy ogodtem: 325 325 326
w tym uzytkowanych na podstawie:
-spotdzielczego witasnosciowego prawa 333 333 334
-odrebnej wiasnosci - - -
-umowy najmu 2 2 2
5. | 1. powierzchnia zasobdw ogétem (w m?) 66.501,94 | 66.501,94 | 66.501,94
w tym:
- lokali mieszkalnych 58.641,03 | 58.641,03 | 58.641,03
- lokali uzytkowych 2.165,99 2.165,99 2.147,99
w tym biura 403,83 403,83 403,83
- garazy 5.694,92 5.694,92 | 5.712,9*2
2. powierzchnia zasobow przeniesionych
na odrebng wlasnosé ogétem (w m?) 23.189,70 | 23.662,23 | 23.975,68
w tym:
- lokali mieszkalnych 23.189,70 | 23.662,23 | 23.975,68
- lokali uzytkowych - - -
- garazy - - -
6. |ilos¢ budynkow ze scianami catkowicie 14 16 20
ocieplonymi
7. | ilo&¢ budynkow opomiarowanych zuzyciem 29 29 29
energii cieplnej
8. |ilos¢ budynkéw z  opomiarowanym 29 29 29
zuzyciem wody
9. | ilos¢ lokali z indywidualnym pomiarowa- - - -
niem zuzycia energii cieplnej
10. | ilos¢ lokali z indywidualnym pomiarowa-
niem zuzycia:
- zimnej wody 1.142 1.142 1.142
- cieptej wody 637 637 637
11. | ilos¢ eksploatowanych dzwigéw - - -

2. W dniu 27 wrzesnia 2018 roku dokonano w obecnosci Zastepcy Prezesa ds.
Technicznych wizualnego przegladu w zakresie stanu techniczno-
porzgdkowego i estetycznego zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni, ze
szczegdlnym uwzglednieniem czystosci na terenie nieruchomoséci, klatkach
schodowych oraz stanu elewacji budynkow.

W czasie przeglgdu zwrécono uwage na stan chodnikéw, terendw zielonych
oraz utrzymanie i wyposazenie placow zabaw.

Protokét z przegladu zasobdw mieszkaniowych stanowi zatgcznik nr 1 do
protokotu lustracji.

3. Spoldzielnia stosownie so postanowien art. 42 i 43 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych wydzielita 29 nieruchomosci i posiada prawomocne uchwaty

Py e Oy



okreslajgce przedmiot odrebnej witasnosci wszystkich lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu w kazdej nieruchomosci.
Podstawg oceny prawidtowosci stosunkdéw z podmiotami gospodarczymi pod
katem zabezpieczenia interesow Spoidzielni byly umowy zawarte
z kontrahentami $wiadczgcymi na rzecz Spétdzielni ustugi komunalne.
Sprawdzono nastepujace umowy:
- Umowa z dnia 24.02.2012r. nr 270017/WS/GR na dostarczanie wody
i odprowadzanie $ciekow zawarta z Grodkowskimi VWodociggami
i Kanalizacja Sp. z 0.0. z siedzibg w Tarnowie Grodkowskim 46D,
- Umowa kompleksowa dostarczania paliwa gazowego zawarta
z Polskim Gérnictwem Naftowym i Gazownictwem SA nr 35/2/5614/11-
53/2/5633/11 z dnia 04.03.2009r.,
- Umowa nr HK/26/2022/2014 z dnia 23.10.2014r. zawarta
z Energetykg Cieplng Opolszczyzny SA w Opolu na sprzedaz ciepta.
Umowy sporzgdzone prawidtowo, zabezpieczajg interes Spotdzielni i ze strony
Spotdzielni podpisane sg przez dwdch cztonkow Zarzadu.
Zawarte umowy prezentujg zakres spraw i obowigzkéw stron, okreslone
zostaly granice odpowiedzialnosci za utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen
i sieci poprzez strony umow.
Nie wnosi sie zastrzezen do sposobu zabezpieczenia interesow Spotdzielni
w zawartych umowach o ustugi komunalne.
W badanym okresie w Spodtdzielni obowigzywaty unormowania wewnetrzne
okres$lajgce zasady ustalania kosztow gzm oraz optat za uzywanie lokali, jak
nizej:
- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali przyjety uchwatg RN nr 23/2011
zdnia 26.04.2011r. wraz z Aneksem nr 1 przyjetym uchwatg RN
nr 20/2015 z dnia 28.04.2015r.
- Regulamin zasad rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
i podgrzania wody uzytkowej przyjety uchwata RN nr 13/2012 z dnia
30.04.2012r., zmieniony uchwatg RN nr 32/2016 z dnia 26.09.2016r.
Ewidencja ksiegowa oraz rozliczen kosztéw i przychodow eksploatacii
prowadzone sg zgodnie z postanowieniami art. 4' ust.1 ustawy z dnia
15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm., tj. odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Plany dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowigce
podstawe do ustalania opfat za dany rok zatwierdzita Rada Nadzorcza, jak
nizej:
- 2015r. — uchwata nr 9/2015 z dnia 24.02.2015r.
- 2016r. — uchwata nr 8/2016 z dnia 19.02.2016r.
uchwata nr 42/2016 z dnia 23.11.2016r. w spr. korekty planu
remontoéw i konserwacji na 2016r,
- 2017r. — uchwata nr 20/2017 z dnia 28.02.2017r.
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uchwata nr 52/2017 z dnia 20.11.2017r. w spr. korekty

podziatu kosztéw ogodlnych na 2017r.

uchwata nr 53/2017 z dnia 20.11.2017r. w spr. korekty planu
remontow i konserwacji na 2017r.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wyniki
dziatalnosci za okres objety lustracjg przedstawia ponizsza tabela nr 4.

wyszczegolnienie 31.12.2015r. 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
razem: 5.994.636,44 6.147.853,07 6.288.977,88
w tym:
—eksploatacja i remonty 2.697.025,77 | 2.557.950,80 2.752.189,25
_centralne ogrzewanie 1.954.675,60 2.018.313,77 1.985.560,53
-podgrzanie wody 455.283,24 461.695,12 458.244,23
Fimiia woda | odblor seiakaw 887.651,83 871.074,52 858.048,89
-optaty za odpady komunalne B 238.818,86 234.934,98
-dzwigi osobowe B . -
-pozostale koszty rodzajowe ) ) )
-pozostate koszty operacyjne, finansowe B B B
iinne
przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi razem: 5.925.888,20 6.091.437,08 6.295.066,41
w tym:
-optaty za lokale mieszkalne 2.558.239,26 2.452.443 44 2.672.396,19
-opfaty za lokale uzytkowe 70.038,27 79.428,25 96.659,24
-oplaty za centralne ogrzewanie 1.954.675,60 | 2.018.313,77 1.985.560,53
-oplatry za podgrzanie wody 455.283,24 461.695,12 458.244,13
-optaty za wode i odbior sciekow 887.651,83 855.970,20 861.016,22
-optaty za odpady komunalne - 223.586,30 221.190,00
-dzwigi osobowe = s <
-pozostate przychody operacyjne, finansowe - - -
iinne
nadwyzka (niedobdr) przychodéw nad
kosztami (poz. 2-1) -68.748,24 -56.415,99 6.088,63
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Wyniki dziatalno$ci osiggniete w okresie objetym lustracjg zostaty rozliczone
w nastepujacy sposob:

za 2015r.

niedobor gzm w kwocie 68.748,24 zt wg uchwaty WZ nr 4/2016 z dnia
20.05.2016r. rozliczono zgodnie z art. 6 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

wynik dziatalnosci gospodarcze] w kwocie 99.491,76 zt rozliczono
zgodnie z uchwatg WZ nr 8/2016 z dnia 20.05.2016r.:

60.978,41 zt na pokrycie niedoboru gzm

38.513,35 zt na zasilenie funduszu remontowego

za 2016r.

niedobor gzm w kwocie 56.415,99 zt wg uchwaty WZ nr 5/2017 z dnia
13.06.2017r. rozliczono zgodnie =z art. 6 ustawy o spoéfdzielniach
mieszkaniowych,

wynik na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 221.102,83 zt rozliczono
zgodnie z uchwatg WZ nr 9/2017 z dnia 13.06.2017r..

210.047,69 zt na zasilenie funduszu remontowego

11.055,14 zt na zasilenie funduszu zasobowego.

za 2017r.

nadwyzka gzm w kwocie 6.088,53 zt wg uchwaty WZ nr 4/2018 z dnia
26.06.2018r. rozliczona zgodnie z art.6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

wynik dziatalnosci gospodarczej w kwocie 120.181,82 zt rozliczono
zgodnie z uchwatg WZ nr 8/2018 z dnia 26.06.2018r.:

114.172,73 zt na zasilenie funduszu remontowego

6.009,09 zt na zasilenie funduszu zasobowego.

Zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzajgcych lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela nr 5.

()

25



g é@?

{

\

wyszczegolnienie 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
koszty eksploatacji razem: 2,68 2,57 2,56
w tym (na przyklad):
- materiaty rem-konserwacyjne 0,02 0,02 0,02
- wynagrodzenia z narzutami pracownikow 0,91 0,84 0,86
umystowych
- wynagrodzenia z narzutami dozorcow - - -
- wynagrodzenia z narzutami konserwatorow 0,47 0,38 0,43
- wynagrodzenia z narzutami pozostatych prac 0,37 0,32 0,33
- energia elektryczna czesci wspbinych 0,05 0,05 0,02
- woda i kanalizacja 0,02 0,04 0,01
- ubezpieczenia majgtkowe 0,07 0,09 0,07
- odpisy na fundusze specjalne 0,04 0,04 0,05
- podatek od nieruchomosci i optata za 0,10 0,10 0,10
wieczyste uzytkowanie gruntéw
- koszty ogdélnego zarzadu 0,25 0,30 0,30
- pozostate koszty 0,39 0,40 0,37
- odpisy na fundusz remontowy obcigzajgce 1,15 1,07 1,35

koszty GZM

Po analizie stawek uchwalonych przez Rade Nadzorcza, ktére wynosity:

- od 1.01.2015r. do 31.05.2017r. — 2,01 zHm? pow.uz. oraz 0,31 zHm?
pow.uz. z tytutu zobowigzan podatkowych,
- od 1.06.2017r. — 2,06 zYm? pow.uz. oraz 0,31 zHm? pow.uz. z tytutu

zobowigzan podatkowych

stwierdza sie, ze nie zapewnialy petnego pokrycia kosztow eksploatacji lokali

mieszkalnych.

Roéznice pokrywane byly z pozytkdw i przychodéw z nieruchomosci wspdlnych
zgodnie z postanowieniami Regulaminu rozliczania pozytkow uchwalonym
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 25/2011 z dnia 26.04.2011r. oraz wyniku
dziatalnosci gospodarczej (uchwata WZ nr 4/2016 z dnia 20.05.2016r.).

Spétdzielnia zachowuje tryb okreslony w art.4 ust.7 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych dotyczacy terminu zawiadomienia o zmianie wysoko$ci optat
oraz art. 4 ust. 62 w/w ustawy dotyczacy terminu wnoszenia opfat. Statut
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Spoétdzielni w § 169 stanowi, ze optaty wnosi sie z gory do ostatniego dnia
kazdego miesigca.

Zgodnie z postanowieniem § 165 Statutu oraz § 4 Regulaminu rozliczania
pozytkébw, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu uchwalita stawki optat
zwiekszajgcych optaty eksploatacyjne dla witascicieli lokali mieszkalnych nie
bedacych cztonkami Spotdzielni.

W latach 2015-2017 optata ta wynosita 0,22 zt/m® pow.uz. lokalu
mieszkalnego.

Zasady rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu centralnego ogrzewania
i podgrzania wody oraz dostawy zimnej wody i odbioru $ciekdédw okreslajg
regulaminy:

- Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 32/2016 z dnia
26.09.2016r., do dnia 30.09.201#6r. obowigzywat Regulamin z dnia
03.04.2012r.,

- Regulamin rozliczen kosztéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw
przyjety uchwatg Rady Nadzorczej nr 28/2014 z dnia 24.06.2014r.

Roéznice wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania
Sciekow Spotdzielnia rozliczata zgodnie z postanowieniami zawartymi w § 10
w/w Regulaminu rozliczen.

Roznice wynikajace z rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody
za okres objety lustracjg zostaty rozliczone nastepujgco:

- sezon 2014#/2015 oraz sezon 2015/2016 zgodnie z postanowieniami
pkt lll poz. 8 i 9 Regulaminu rozliczen,

- sezon 2016/2017 - zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju

dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na 2017r. i lata nastepne, tj.
.przeznaczenia nadwyzki przychodow nad kosztami z tytutu zaliczki —
centralne ogrzewanie na Fundusz remontowy” — uchwata \Walnego
Zgromadzenia nr 8/2017 z dnia 13.06.2017r.
Uchwata Rady Nadzorczej nr 45/2017 z dnia 20.09.2017r. w sprawie
jednorazowego zwiekszenia stawki funduszu remontowego na
nieruchomosciach, ktére majg zwrot zaliczek wynikajgcych z rozliczenia
kosztow c.o. za sezon grzewczy 2016/2017.

Terminowos¢ wnoszenia opfat.

Zalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych oraz dziatania windykacyjne za
okres badany przedstawia ponizsza tabela nr 6 :
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l.p. wyszczegolnienie 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
1. | roczny wymiar optat (w zt) 6.011.317,86 | 6.104.269,31 | 6.516.371,46
2. | kwota zalegtosci razem (w zt): 155.825,93 169.245,85 189.701,78
w tym:
- jednomiesieczne 39.848,01 39.044,04 51.215,68
- dwumiesieczne 38.726,46 77.869,67 84.265,84
- trzymiesieczne i dalsze 77.251,46 52.332,14 54.220,26
3. | wskaznik zalegtosci (poz. 2:1 w %): 2,6 % 2,8 % 2,9 %
4. | ilosc:
- lokali z zalegtosciami optat 408 430 449
- spraw skierowanych do sgdu 11 7
- wyrokow uzyskanych z sadu 9 8
- spraw skierowanych do komornika 10 11
- spraw $ciggnietych przez komornika 8 5
- wystawionych wezwan do zaptaty 938 835 785
-zawartych ugod - - 3
5. | wysokos¢ zadtuzenia (w zt):
- objetego wyrokami sgdowymi 173.785,19 159.743,04 | 122.518,29
- bedgcego w egzekucji komorniczej 17.806,04 52.018,91 48.600,27

Stan zalegtosci

wymiaru opfat.

optat eksploatacyjnych

lokali

mieszkalnych na dzien
31.12.2017r. wynosi 189.701,78 zt, co stanowi 2,9 % naliczen rocznych —

Zalegtosci wykazujg lekka tendencje wzrostowg, t. o 33.875,85 zt na
przestrzeni lat 2015-2017, co wskazuje réwniez wskaznik zalegtosci rosnacy z

2,6% do 2,9%.
Powyzsza tabela

ilustruje czynnosci

Spotdzielnie w stosunku do oséb zalegajacych z optatami.

windykacyjne prowadzone przez

Windykacja zalegto$ci optat eksploatacyjnych prowadzona jest we wspotpracy
z Radca Prawnym, ktéry na biezaco kieruje sprawy na droge postepowania
sgdowego i do egzekucji komorniczej.

Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych przedstawia

ponizsza tabela nr 7.
()
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l.p. wyszczegolnienie 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
1. | roczny wymiar optat (w zt) 382.711,33 | 375.676,67 | 434.723,42
2. kwota zalegtosci razem (w zt): 14.675,44 14.721,97 24.445 57

w tym:

- jednomiesieczne 5.101,85 2.669,86 1.333,91

- dwumiesieczne 2.370,61 7.876,61 20.032,46

- trzymiesieczne i dalsze 7.202,98 4.175,50 3.079,20
3. | wskaznik zalegtosci (poz. 2:1 w %): 3,8% 3,9 % 56 %
4. | ilosc:

- lokali z zalegto$ciami optat 13 11 16

- spraw skierowanych do sadu - - -

- wyrokow uzyskanych z sadu - - -

- spraw skierowanych do komornika - - -

- spraw $ciagnietych przez komornika - - =

- wystawionych wezwarn do zaptaty 42 32 39

-zawartych ugod 2 - 4
5. | wysokos¢ zadtuzenia (w zt):

- objetego wyrokami sgdowymi p T B

- bedgcego w egzekucji komorniczej : ) -

Stan zalegtosci na dzien 31.12.2017r. wynosit 24.445 57 zt i dotyczyt 16 osob.
W stosunku do stanu z dnia 31.12.2015r. zalegtosci wzrosty o kwote
9.770,13zt, gtdbwnie w pozycji zalegtosci dwumiesieczne. Znacznemu
zmniejszeniu ulegly zalegtosci jednomiesieczne oraz trzy i ponad
trzymiesigczne. Windykacja optat prowadzona byla poprzez wezwania do
dobrowolnej zaptaty zalegtosci oraz poprzez zawieranie umow do spfaty
w ratach.

8. Gospodarka lokalami uzytkowymi.
Na dzien 31.12.2017r. Spotdzielnia posiadata 27 lokali uzytkowych, z tego:

- 25 na podstawie umowy najmu
- 2 lokale o statusie wtasnosciowym.

Zasady najmu lokali uzytkowych okresla Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwalg nr 1 z dnia 23.11.2016r. Z § 1 pkt 1 powyzszego
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regulaminu wynika, ze lokale uzytkowe wynajmowane sa w drodze przetargu
otwartego.

Sprawdzono nastepujgce umowy najmu lokali:

- umowa z dnia 01.10.2016r. zawarta z najemca FizjoSport mgr Tomasz
Malinowski na lokal przy ul. Powstaricow Sl. 6-8B do prowadzenia
gabinetu fizjoterapeutycznego,

- umowa z dnia 01.10.2016r. zawarta z najemca ,Upiekszalnia
Agnieszka Skupien” na lokal przy ul. Powstancéw Sl. 2 do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej,

- umowa z dnia 01.10.2016r. zawarta z najemcg Jolanta Gluza na lokal
przy ul. Wroctawskiej 3 do prowadzenia dziatalno$ci handlowo-
ustugowej,

- umowa z dnia 01.10.2016r. zawarta z najemcag Studio Fryzur IMAGE
Bozena Zidtkowska-Hebda na lokal przy ul. Rynek 14 na prowadzenie
dziatalnosci ustugowej,

- umowa z dnia 03.01.2018r. zawarta z Firmg Handlowo-Ustugowa
Czestawa Szczekulska na lokal przy ul. Wroctawskiej 1A na
prowadzenie dziatalnosci handlowej.

Sprawdzone umowy z najemcami okreslajg wysokos¢ optat eksploatacyjnych,
zasady wprowadzania zmian optat, sposdb regulowania naleznosci oraz
konsekwencje wynikajgce z nieterminowego regulowania opfat. Umowy
okreslajg obowiazki najemcy zwigzane z nalezytym uzytkowaniem lokalu oraz
warunki rozwigzania umowy. Zawarte umowy zabezpieczajg interesy cztonkdw
Spotdzielni.

GOSPODARKA REMONTOWA

Nadzoér techniczny oraz ustalanie potrzeb technicznych nieruchomosci.
Organizacja i nadzor catosci prac remontowych i konserwacyjnych
sprawowane sg przez Zastepce Prezesa Zarzadu ds. Technicznych.
Nadzér techniczny sprawowany jest poprzez dokonywanie systematycznych
kontroli i przeglgdéw zasobow mieszkaniowych przez uprawnlone osoby (art.
62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).
Spotdzielnia prowadzi ksigzki obiektu budowlanego zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 03.07.2003r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz.U. z 2003r. nr 1120 poz. 1134 ze zm.).
W trakcie lustracji sprawdzono 8 ksigzek obiektow budowlanych wraz
z protokotami kontroli i przegladdw:
- ul. Krakowska 16-16A rok budowy 1987 — przeglad 5-letni VI 2017r.
- ul. Krakowska 16B-16E  rok budowy 1987 — przeglad 5-letni V.2017r.
- ul. Krakowska 16F-16G  rok budowy 1987 — przeglad 5-letni V 2017r.
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. - ul. Krakowska 18-18C rok budowy 1983 — przeglad 5-letni V.2017r.
- ul. Chrobrego 1-5 rok budowy 1987 — przeglad 5-letni V 2017r.
- ul. Wroctawska 2-12 rok budowy 1973 — przeglgd 5-letni 111.2015r.
- ul. Wroctawska 40-44 rok budowy 1970 — przeglad 5-letni 111.2015r.
- ul. Rynek 13-15 rok budowy 1972 — przeglad 5-letni 111.2015r.

Zgodnie z art. 62 ust.1 pkt 2 ustawy Prawo budowlane Spétdzielnia dokonata
okresowej kontroli stanu technicznego, sprawnoéci i wartosci uzytkowej
budynkéw przeprowadzanej co 5 lat.

Protokoty kontroli znajdujg sie w aktach Spétdzielni z ksigzkami obiektow,
a zalecenia wynikajgce z protokotow wpisane zostaty do ksigzek obiektow.
Kontrola przewodow kominowych przeprowadzana byta corocznie — protokoty
z ostatnich kontroli znajduja sie w aktach Spétdzielni i dotyczg kontroli
przeprowadzonych w miesigcach maju i czerwcu 2018r.

Ostatnia  kontrola instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych
przeprowadzona byta w marcu 2018r.

Przeglady 5-letnie elektryczne i odgromowe byly wykonane w 2013 roku dla
catosci zasobow mieszkaniowych.

Przeglady roczne stanu technicznej sprawnosci budynkéw oraz stanu
technicznej sprawnosci instalacji gazowej przeprowadzone byly przez wiasne
stuzby techniczne Spoéidzielni, posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Protokoty z przegladow znajduja sie w aktach Spoétdzielni i wpisane sa
w czesci V1. ksiazki obiektu.

Whioski wynikajace z protokotdbw uwzgledniane sg przy opracowywaniu
rocznych planéw remontow.

Rada Nadzorcza biorac pod uwage opinie Zarzadu, stopien pilnosci,
a w szczegblnosci  mozliwosci  finansowe  niezbedne do  realizacji
poszczegdlnych zadan zatwierdza plany remontow:

- 2015r. — uchwata nr 9/2015 z dnia 24.02.2015r.,

- 2016r. — uchwata nr 8/2016 z dnia 19.02.2016r.,

- 2017r. - uchwata nr 20/2017 z dnia 28.02.2017r.
Zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw z funduszu remontowego okresla
Regulamin tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszu na remonty
zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
nr 37/2010 z dnia 26.10.2010r.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci zgodnie z art. 4' pkt 2 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
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Ewidencja funduszu remontowego uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki
danej nieruchomoéci.
Odpisy na fundusz remontowy lokali mieszkalnych uchwalane byty przez Rade
Nadzorcza dla wszystkich zasobdw w jednakowej wysokosci.
W okresie badanym odpisy te wynosity:
= 2015, 0,95 zt/m? p.u.
- 2016r. do 30.04.2016r. 0,95 zt/m? p.u.
od 01.05.-31.10.2016r. 1,00 z/m? p.u.
od 1.11-31.12.2016r. 1,35 zt/m?p.u.
- 2017r. 1,35 zm?p.u.
Wykonawstwo rob6t zwigzanych z remontami nieruchomoséci prowadzone byto
systemem zleconym przez obcych wykonawcéw oraz przez wilasny zespot
konserwatoréw.
Dobér wykonawcow dokonywany byt w oparciu o Regulamin w sprawie
udzielania zamowien na roboty, dostawy i ustugi obcym wykonawcom
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 59/2015 z dnia 15.12.2015r.
Sprawdzono dokumentacje doboru wykonawcéw i zawartych uméw wraz
z protokotami odbioru i fakturami na nastepujgce remonty:
- Termomodernizacja zasobdéw mieszkaniowych Krakowska 16-16A,
Krakowska 16B-16E, Krakowska 16F-16G, Krakowska 18-18C.
Umowa nr 7/TG/2016 z dnia 22.08.2016r. zawarta z Firmg Ustugi
Remontowo-Budowlane ,Ciepty Dom” Dariusz Pozuczek z siedzibg
w Karnkowie w wyniku przetargu nieograniczonego przeprowadzonego
w siedzibie Zarzadu Spétdzielni w dniu 08.08.2016r. oraz uchwaty
Zarzgdu nr 185/2016 z dnia 11.08.2016r.
Wynagrodzenie wykonawcy wynosi wg § 5 umowy kwote 755.587,13 zt
brutto, co zgodne jest z kwotg wynikajaca z formularza ofertowego oraz
kwotami wynikajgcymi z faktur:
- nr 45/11/2016 z dnia 03.11.2016r. 302.234,85 zt
- nr 61/12/2016 z dnia 27.12.2016r. 204.008,53 zt
- nr 04/03/2017 z dnia 22.03.2017r. 249.343,75 zt
- Umowa nr 2/TG/2017 z dnia 28.03.2017r. zawarta z Firmg Ustugi
Remontowo-Budowlane ,Ciepty Dom” Dariusz Pozuczek z siedzibg
w Karnkowie na ,Termomodernizacje zasobéw mieszkaniowych -
Osiedle Morcinka” na podstawie uchwaty nr 21/2017 Rady Nadzorcze]
z dnia16.03.2017r. wyrazajagcej zgode na odstgpienie od postanowien
Regulaminu w sprawie udzielania zamdwien na roboty, dostawy i ustugi
obcym wykonawcom, tj. przyjecia oferty w/w Firmy bez ogtaszania
przetargu.
Wedtug § 2 Umowy wykonanie przedmiotu umowy nastgpi w czterech
etapach z terminem zakonczenia robét do 31.11.2020r.
Wynagrodzenie wykonawcy zgodnie z protokotem negocjacji z dnia
23.03.2017r. ustalone zostato w § 5 umowy:
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- 2017r. 800.000,00 zt brutto

- 2018r. 900.000,00 zt brutto

-2019r. 1.000.000,00 zt brutto

- 2020r. 1.000.000,00 zt brutto

Pozostata czes¢ wynagrodzenia powyzej ustalonego rocznego limitu
planowanego do wyptaty zostanie wyptacona w 4 kwartalnych ratach
w terminie do 31.12.2021r.

- Umowa nr 1/TG/2017 z dnia 27.02.2017r. zawarta z Firmg APW
LEPSKI Ustugi Remontowo-Budowlane Agata +tepska Tarndw
Grodkowski na remont kominéw na dachu budynku przy ul. Jagielty 2-6.
Umowa zawarta na podstawie uchwaty nr 15/2017 Rady Nadzorczej
z dnia 22.02.2017r. wyrazajgcej zgode na odstgpienie od postanowien
Regulaminu w sprawie udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi
obcym wykonawcom, tj. przyjecia oferty bez ogtaszania przetargu.
Wynagrodzenie wykonawcy okreslone w § 5 Umowy w kwocie
17.550,00 zt jest zgodne z fakturg nr 01/03/20147 z dnia 20.03.2017r.
i fakturg nr 01/04/2017 z dnia 28.04.2017r.

- Umowa nr 118/2015 z dnia 25.05.2015r. zawarta z Firmg EURO-
PLAST Renata Smarduch Grodkéw na wymiane stolarki okiennej.
Umowe zawarto po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji GZM Rady
Nadzorczej na podstawie uchwaty Zarzgdu nr 71/20145 z dnia
15.05.2015r. Wartos¢ robét okredlona w § 3 umowy wynosi 45.841,98z
i jest zgodna z suma wystawionych faktur.

- Umowa nr 3/2016 z dnia 29.03.2016r. zawarta z IGN Investment Sp.
zo.o. w Katowicach na dostawe | wymiane osSwietlenia
energooszczednego typu LED do zasobéw budynkowych Spoétdzielni.
Okreslona w § 1 Umowy wartos¢ za dostarczone lampy wraz
z robocizng wynosi 114.104,17 zt brutto.

Na podstawie sprawdzonych dokumentéw ustalono, ze procedura wyboru
ofert wykonawcow na roboty remontowe odbywata sie prawidtowo, zgodnie
z obowigzujgcym regulaminem.

Zawierane umowy z wykonawcami odpowiadajg przepisom prawa
i zabezpieczajg interesy Spétdzielni. Wykonane roboty remontowe odbierane
byty protokotem odbioru podpisanym przez przedstawicieli Spétdzielni, w tym
Inspektora nadzoru oraz przedstawicieli wykonawcy. Faktury za wykonane
roboty byty sprawdzone i zatwierdzone do wyptaty przez kompetentne osoby.

Remonty zasobdéw mieszkaniowych w okresie badanym Spoétdzielnia
finansowata srodkami wiasnymi, nie zaciggano kredytow na realizacje
remontow.

Wykonawstwo wiasne prowadzone jest przez grupe zatrudnionych
w Spoétdzielni konserwatorow.

4 : 0y




Rozliczanie kosztéw konserwatoréw dokonywane jest kwartalnie systemem
komputerowym z podziatem na koszty eksploatacji, zarzadu i funduszu
remontowego oraz podziatu na poszczegoélne nieruchomosci.

4. Zakres finansowy gospodarki remontowej w latach 2015-2017 przedstawia
ponizsza tabela nr 8 - gospodarka remontowa w zasobach

mieszkaniowych:

L.p. wyszczegolnienie 2015 rok 2016 rok 2017 rok
stan funduszu remontowego na 1.01. | -289.029,50 42.055,96 33.575,62
odpisy na fundusz rementowy razem; | 685.638,58 832.773,16 942.931,60
w tym:

- od lokali mieszkalnych 597.446,42 762.429,07 872.566,27
- od lokali uzytkowych 17.905,02 - -

- pozostate — czesci wspdlne 70.287,14 70.344,09 70.365,33
inne przychody funduszu: pozytki, | 216.083,13 295.174,01 521.565,63
fundusz celowy, wynik

wydatki poniesione na realizacjg | 570.636,25 1.136.427,51 1.487.158,15
potrzeb remontowych razem:

w tym: )

- refundacje wymiany stolarki 43.863,54 1.174,99 -

- remonty i konserwacje biezgce 156.618,39 389.324,80 258.343,88
- malowanie klatek schodowych 24.882,86 - -

- wymiana okien klatek schodowych 39.289,36 12.400,00 -

- instalacja gazowa 32.271,06 - -

- remont komindéw 23.283,30 25.687,25 17.550,00
- remont sieci c.0. i c.w. 250.427,74 - -

- docieplenie - 506.243,38 1.211.264,27
- oSwietlenie - 115.581,68 -

- drogi, parkingi - 86.100,00 -

stan funduszu na 31.12. 42.055,96 33.575,62 10.914,70

VIIl. DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA.

W Spotdzielni nie wystepuije.

IX. STAN PRAWNY GRUNTOW.

Stan prawny gruntdow bedgcych we wiadaniu Spétdzielni obrazuje ponizsza

tabela nr 9 — gospodarka gruntami.
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L.p. wyszczegdlnienie 31.12.2015r. 31.12.2016r. 31.12.2017r.

1 powierzchnia gruntdbw pozostajgca
we wiladaniu Spoéldzielni razem: 10,9085 10,8765 10,8434
w tym:

- do ktorych posiada tytut prawny - - -

- 0 nieuregulowanym stanie prawnym - - -

- wiasnych 8,9184 8,8864 8,8533

- w  wieczystym  uzytkowaniu

powierzchnia gruntow w ha: 1,9901 1,9901 1,9901

- zabudowanych 4.4051 4.3907 4 3577

- planowanych do zabudowy 2,2820 2,2820 2,2820

- nie nadajgcych sie do zabudowy 42214 4,2037 4,2037
2, ilos¢ wyodrebnionych nieruchomosci

gruntowych razem: (szt) 28 28 28

w tym:

- stanowigcych mienie spotdzielni
- w ktorych ustanawia sie odrebng

wilasnosc lokali razem: w tym: 28 28 28
- jednobudynkowe 27 27 27
- od dwoch do pieciu budynkow 1 1 1
- powyzej pieciu budynkow 0 0 0

Spotdzielnia na mocy postanowien art. 35 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych nabyta od Urzedu Miasta w Grodkowie prawo wiasnosci gruntoéw
w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa odrebnej wiasnosci lokali. Grunty te
zostaly nabyte z bonifikatg 95%.

Na dzien 31.12.2017r. nieruchomosci gruntowe we wtadaniu Spétdzielni:

- grunty wtasne 8,8533 ha
- grunty w wieczystym uzytkowaniu 1,9901 ha
razem: 10,8434 ha

Stan prawny gruntow we wifadaniu Spétdzielni wynika z posiadanych przez
Spétdzielnie aktéow notarialnych oraz prowadzonych rejestrédw z oznakowaniem
numerow dziatek, map, powierzchni i numeréw ksiag wieczystych. Powierzchnia
gruntow aktualizowana byta o utamkowe czesci zwigzane z przeniesieniem prawa
odrebnej wlasnosci mieszkalnych oraz sprzedaz dziatek. '

X. RACHUNKOWOSC | FINANSE.
1. Podstawy normatywne gospodarki finansowe;.
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- Zaktadowy Plan Kont uchwalony przez zarzgd uchwatg nr 326 w dniu
15.11.2002r. ze zmiang wg uchwaly Zarzgdu nr 54/2008 z dnia
25.02.2008r. obowigzujgcg od dnia 01.01.2008r. Zawiera on wykaz
ksiegi gtownej, przyjete zasady ksiegowania operacji gospodarczych,
wykaz zbioru danych tworzacych ksiegi rachunkowe na komputerowych
nosnikach danych oraz zasady przechowywania i archiwizowania.

- Instrukcje obiegu i kontroli dokumentéow zatwierdzong uchwatg Zarzadu
nr 7/93 z dnia 16.03.1993r.

- Instrukcje kasowg z dnia 11.01.2000r. zatwierdzong uchwatg Zarzadu
nr 6/2000.

- Regulamin tworzenia i gospodarki funduszami oraz zasad gospodarki
finansowej z dnia 26.04.2011r. zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
nr 22/2011.

- Regulamin rozliczen wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci z dnia 26.04.2011r.
zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 21/2011.

- Regulamin kontroli wewnetrznej z dnia 16.03.1993r. zatwierdzony
uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/93.

- Regulamin zasad (polityki) rachunkowosci z dnia 26.04.2011r.
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 24/2011.

Regulamin ten, zgodnie z art. 4.1. ustawy o rachunkowosci, powala
rzetelnie i jasno przedstawi¢ sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik
finansowy Spotdzielni.
Tre$¢ powyzszych unormowan byta zgodna z aktualnymi przepisami prawa,
tj. Statutu Spétdzielni, ustawg z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze, ustawg
z dnia 16.09.1982r. o rachunkowosci ze zm., oraz ustawg z dnia 15.12.2000r.
0 spoétdzielniach mieszkaniowych z pozin.zm.

. Za prowadzenie rachunkowos$ci w Spotdzielni jest odpowiedzialna Pani

Jolanta Barzij, ktorej Zarzad powierzyt stanowisko Gtownej Ksiegowej z dniem
02.06.2000r. Zakres wykonywanych obowigzkow zwigzanych z funkcjg
Gtéwnego Ksiegowego wynika z zakresu czynno$ci oraz pisemnego
o$wiadczenia o przyjeciu obowigzkéw i odpowiedzialnosci za prawidtowe
prowadzenie ksigg rachunkowych, znajdujacych sie w aktach osobowych.

. Ksiegi rachunkowe Spétdzielni prowadzone sg w systemie komputerowym —

modut FK systemu DOM5 firmy Sacer s.c.
Stosowany system ewidencji zapewnia uzyskiwanie wszystkich koniecznych
informacji. Organizacja, funkcjonowanie kontroli gospodarczej i ochrony
mienia systemu kontroli wewnetrznej w Spéldzielni zgodne sg
z obowigzujgcym regulaminem.
Ksiegi rachunkowe sprawdzane byty:

- za 2015r. przez Biegtego Ksiegowego Franciszka Glogiewicza,
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- za 2016r. przez Biegtego rewidenta Dorote DZzugaj-Kosior,
- za 2017r. przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej.

4. Udokumentowanie operacji gospodarczych — dowody zrodtowe spetniaty

wymogi okreslone w art. 21 i 22 ustawy o rachunkowosci.
Dokumenty zrédtowe stanowigce podstawe operacji gospodarczych sa kolejno

numerowane, sprawdzane pod wzgledem merytorycznym i formalno-
rachunkowym przez osoby odpowiedzialne za przeprowadzenie kontroli
wewnetrzne;.

Operacje gospodarcze ujmowane byly w porzadku chronologicznym.
Dokumentacja ksiegowa archiwizowana jest w sposdb uporzadkowany
i odpowiednio zabezpieczona.
Prawidtowos¢ udokumentowania operacji gospodarczych sprawdzono poprzez
kontrole nastepujgcych dokumentow:
Dowody zakupu materiatow i ustug:
- 2015r. — dowody ZU nr 558-654 m-c wrzesien
- dowody ZU nr 746-812 m-c listopad
- 2016r. — dowody ZU nr 001-080 m-c czerwiec
- dowody ZU nr 001-085 m-c grudzien
- 2017r. —dowody ZU nr 001-072 m-c sierpien
- dowody ZU nr 001-083 m-c wrzesien
Raporty kasowe wraz z zatgcznikami:
- 2018 nr3.nr6; nrii, nri3,
- 2016r. nr4, nr7, nr 14.
- 2017r.—nr 1, nr5, nr15.

. Roczne plany ekonomiczno-finansowe.
W okresie objetym lustracja w Spétdzielni opracowywano plany rzeczowo-
finansowe obejmujgce:

- plan kosztow lokali mieszkalnych,

- plan kosztow GZM,

- plan przychodow GZM,

- plan remontoéw i konserwacji zasobow mieszkaniowych,

- plan funduszu ptac,

- plan podziatu kosztow ogdlnych Zarzadu.
Plany te byly zatwierdzane przez rade Nadzorczg stosownymi uchwatami:

- 2015r. — uchwata nr 9/2015 z dnia 24.02.2015r.

- 2016r. — uchwata nr 8/2016 z dnia 19.02.2016r.

- 2017r. — uchwata nr 20/2017 z dnia 28.02.2017r.
Oceny stopnia realizacji planéow gospodarczych dokonywata zgodnie ze
swoimi kompetencjami i zatozeniami planowymi Rada Nadzorcza.
Protokoty z posiedzen Rady Nadzorczej w sprawie okresowych badan
realizacji planéw gospodarczych Spoétdzielni znajdujg sie w dokumentach
dziatalnosci tego organu.
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W okresie objetym lustracjg w sktad rocznych sprawozdan finansowych
wchodzity nastepujace wzory:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
bilans,
rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy),
informacja dodatkowa.
Terminowos$¢ i kompletnos¢é sprawozdan finansowych zostata zachowana.
Sprawozdania finansowe byty sporzadzone w wymaganym terminie, a dane
liczbowe zostaty prawidtowo ujete do w/w formularzy. W ramach czynnosci
lustracyjnych dokonano sprawdzenia w sposob uproszczony sprawozdania
finansowego za 2017r., z ktérego protokét stanowi zatacznik nr 2 do protokotu
lustracji.
Sprawozdania finansowe za lata 2016 i 2017 spetniaja wymogi wynikajgce
zuchwaly nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowoéci z dnia
20.10.2015r. dot. przyjecia stanowiska komitetu w sprawie wykazywania przez
spoétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych
oraz ustalania wyniku finansowego.

7. Analiza sytuacji ekonomicznej.
1) Wysoko$¢ rocznych przychodow, kosztdéw oraz wynikow uzyskanych
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z pozostatych rodzajow
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przedstawia ponizsza tabela:

Lp. wyszczegOlnienie 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
1. gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
1) poniesione koszty 5.994.636,44 | 6.147.853,07 | 6.288.977,88
2) uzyskane przychody 5.925.888,20 | 6.,091.437,08 | 6.295.066,41
3) niedobor (nadwyzka) przychoddéw nad | - 68.748,24 - 56.41599 | + 6.088,53
kosztami
4) podatek dochodowy - 307,00
5)przeznaczenie wyniku na niedobdr GZM 68.748,24
6) GZM narastajaco - 68.748,24 - 56.415,99 | - 50.634,46
7) pozytki 1.059.216,83 463.883,70 307.820,71
8) konto 647 narastajaco 990.468,59 407.467,71 257.186,25
2. pozostala dziatalno$¢ gospodarcza:
1) poniesione koszty 297.539,75 519.736,03 610.053,99
2) uzyskane przychody 423.827,51 786.068,86 775.054,81
3) zysk (strata) brutto 126.287,76 266.332,83 165.000,82
4) podatek doch.od oséb prawnych - 26.796,00 -45.230,00 - 44.819,00
5) zyska (strata) netto 99.491,76 221.102,83 120.181,82
- w roku sprawozdawczym 99.491,76 221.102,83 120.181,82
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6. Roczne sprawozdania finansowe.
Spoétdzielnia nie podlega obowigzkowi badania sprawozdania finansowego
z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 29.09.1994r. z p6zn.zm. o rachunkowosci.
Spotdzielnia nie spetniata dwoéch z trzech ustawowych warunkow, tj.

- W poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktére sporzadzono
sprawozdanie, srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne
etaty nie przekraczato 50 osob,

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji
finansowych byly nizsze niz réwnowarto§¢ w walucie polskiej co
najmniej 5.000.000 euro.

W okresie objetym lustracjg roczne sprawozdania finansowe sprawdzane byty
W sposob uproszczony, jak nizej:

2015r.
- sprawdzenie w trybie zleconym przez Biegtego Ksiegowego
mgr Franciszka Gtogiewicza,
- sumy bilansowe 12.541.987,42 z
- uchwata WZ nr 4/2016 z dnia 20.05.2016r. w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2015r.
- rejestracia w KRS dnia 08.07.2016r. — zgtoszono do rejestracji
w Sadzie 30.05.2016r.
- dostarczono do Urzedu Skarbowego w Brzegu dnia 30.05.2016r.
2016r.
- sprawdzenie w trybie zleconym przez Biegtego Rewidenta Dorote
Dzugaj-Kosior,,
- sumy bilansowe 13.543.918,62 zt
- uchwata WZ nr 5/2017 z dnia 13.06.2017r. w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2016r.
- rejestracja w KRS dnia 21.09.2017r. — zgtoszono do rejestracji
w Sgdzie 22.06.2017r.
- dostarczono do Urzedu Skarbowego w Brzegu dnia 22.06.2017r.
2017r.

- sprawdzenie sprawdzone przez Komisje Rewizyjng Rady Nadzorczej
w dniu 08.05.2018r.

Protokét Komisji Rewizyjnej Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci
w dniu 21.05.2018r. bez podejmowania uchwaty,

sumy bilansowe 12.696.921,88 zt

uchwata WZ nr 4/2018 z dnia 26.06.2018r. w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za 2017r.

zgtoszono do rejestracjii w KRS Sadu Rejonowego w Opolu
06.07.2018r.

dostarczono do Urzedu Skarbowego w Brzegu dnia 29.06.2018r.
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* tabela pkt 1 ppkt 7 dotyczy kwot uzyskanych ze sprzedazy gruntéw, ktore stanowig
pozytki i- Walne Zgromadzenie przeznaczylo uchwatg na fundusz remontowy

sukcesywnie do ponoszonych wydatkow.

2) wskazniki finansowe

l.p. rodzaj wskaznika 2015r. 2016r. 2017r.

1. ptynnosci finansowej | stopnia (biezacej ptynnosci) | 4,50 3,69 4,02

2. plynnosci  finansowej |l stopnia  (szybkiej | 4,00 2,31 2,27
ptynnosci)
pokrycia zobowigzar $rodkami pienieznymi 2,91 1,73 1,62

4. 0g6inego zadiuzenia 0,15 0,22 0,19
pokrycia majgtku trwatego kapitatem wlasnym 105,7 107,4 107,0

8. Koszty finansowe i operacyjne, przychody finansowe i operacyjne obrazujg

ponizsze dane:

l.p. | wyszczegolnienie 31.12.2015r. 31.12.2016r. 31.12.2017r.
1. koszty finansowe razem: 106,11 920,90 814,33
w tym: odsetki zaplacone dostawcom 106,11 19,90 366,33
odsetki podatkowe - 901,00 448,00
2 pozostate koszty operacyjne 40.932,45 42.071,32 66.381,18
w tym: odpisy aktualizacyjne 10.235,78 4.042,04 6.034,37
-inne 30.696,67 10.018,03 11.199,18
-koszty pozostatej sprzedazy 22.787,25 49.147,63
-koszty sprzedanych sktadnikow 5.224,00 -
majatku trwatego
3. przychody finansowe razem, w tym: 39.693,64 55.014,87 31.217,95
- odsetki od nieterminowych wplat 14.926,53 34.276,88 18.371,15
- odsetki od lokat 24.766,90 20.737,99 12.846,80
4, pozostale przychody operacyjne razem: | 45.757,64 112.559,69 150.286,20
w tym:
- pozostata sprzedaz 36.769,77 67.700,25
- pozostate przychody: 41.285,09 75.789,92 35.172,03
* zwrot optat sgdowych i komorniczych | 35.675,23 21.982,04 21.490,53
* refundacje szkolen, odszkodowania 5.609,86 12.050,00 -
*inne 23.345,06 382,44
* refundacje za zatrudnienie i 18.412,82 13.299,06
doposazenie stanowiska pracy
- sprzedaz $rodkow trwatych 4.472 55 19.000,00
- przychody z pozytkow 28.413,92
40
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9. Gospodarka kasowa.

Gospodarka kasowa Spétdzielni prowadzona jest wedtug zasad okreslonych
w Instrukcji uchwalonej przez Zarzad uchwatg nr 6/2000 w dniu 10.01.2000r.
Wysokod¢é obowigzujgcego pogotowia kasowego ustalono na kwote
10.000,00zt

Akta osobowe pracownicy, ktérej powierzono obowigzki ksiegowej-kasjera
zawierajg zakres czynnosci dotyczacej gospodarki kasowej z dnia
25.10.2012r. oraz umowe z dnia 01.04.2008r. o odpowiedzialno&ci
materialnej.

Gotoéwka jest ubezpieczona od kradziezy z wlamaniem i rabunku do
wysokosci 15.000,00 zt w Towarzystwie Ubezpieczen ,UNIQA” w Opolu,
ostatnia polisa nr 640011108232 z dnia 21.03.2018r. na okres od 01.04.2018r.
do 31.03.2019r.

Na podstawie protokotow inwentaryzacji kasy ustalono ,ze w badanym okresie
kontrole waloréw pienieznych w kasie byly dokonywane corocznie wg stanu
na dzien 31 grudnia kazdego roku oraz przy przekazywaniu kasy innej osobie
na czas nieobecnosci kasjera.

Pomieszczenie kasowe jest wyodrebnione. Okna okratowane, zabezpieczenie
kasy prawidtowe.

Dowody KP i KW SA kolejno numerowane i traktowane jako druki $cistego
zarachowania.

Prawidtowo$¢ obrotu kasowego sprawdzono poprzez kontrole raportéw
kasowych z zatgcznikami.

Metodg wyrywkowg sprawdzono raporty kasowe wraz z dowodami
zrodtowymi, jak nizej:

- 2015r. — za miesigce: marzec, czerwiec, pazdziernik,

- 2016r. — za miesigce: kwiecien, lipiec, listopad,

- 2017r. — za miesiace: styczen, maj, grudzien.

Sprawdzone dokumenty obrotu kasowego sa prawidiowo wypetnione,
opisane, sprawdzone pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym
oraz zatwierdzone przez kompetentne osoby.

Wysokos¢ pogotowia kasowego byta przestrzegana. Na podstawie badanych
dokumentow stwierdza sie, ze obroty kasowe byly prawidiowo
udokumentowane. W czasie lustracji dokonano kontroli stanu Srodkéw
pienieznych w kasie Spoétdzielni.

Protokét z przeprowadzone] kontroli stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu
kontroli.

10.W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia ptacita nastepujgce zobowigzania

podatkowe:

%
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rodzaj zobowigzania 2015r. 2016r. 2017r.

przekazano razem: 838.196,92 1.040.186,83 | 1.162.202,53
wtym:

- optata za $mieci 660,00 205.714,00 240.473,50
- podatek od nieruchomosci 136.605,00 139.531,00 139.111,00
- optata za wieczyste uz. gruntéw 1.273,66 1.275,61 1.273,66
- podatek dochodowy od 0séb fiz. 132.632,00 100.022,00 106.429,00
- podatek doch. od os. prawnych 28.176,00 30.288,00 48.057,00
- sktadki ZUS 469.603,26 472.771,23 512.282,37
- PFRON - - -

- VAT 69.244,00 84.460,00 113.163,00
- podatek PCC - 6.125,00 1.413,00

11. Gospodarka srodkami trwatymi.

W okresie objetym lustracja przychody i rozchody $rodkéw trwatych byty

nastepujgce:
Ip. wyszczegdlnienie 2016r. 2016r. 2017r.
i stan na 1.01. 17.040.119,42 | 16.833.123,93 | 17.093.644,61
2. przychody razem. 31.933,54 309.897,86 49.287,07
w tym:
komputery 7.934,50 9.271,21 -
serwer 5.955,56 - -
wkretarki 536,86 - -
kosiarki 5.347,73 5.466,99 -
zaciskarka 3.174,39 2.269,33 -
szlifierka 400,00 591.02 -
meble biurowe 6.900,06 3.487,60 -
rower 510,00 - -
drabina 150,00 - -
wartosci niematerialne i prawne-licencja 1.024,44 63.775,74 -
wiaty smietnikowe 161.622,00 -
miot 1.585,92 -
pilarka 1.575,09 -
odkurzacz 349,69 -
konwektor 235,43 -
telefony 559,50 9.605,87
traktor 20.220,91 -
przyczepa Viola 37.559,60 -
zageszczarka 1.327,83 -
hustawka 2.498,00
narzedzia 891,46
szafy bhp 3.406,67
ksero 4.604,08
dmuchawa 1.033,31
samochod 15.000,00
klimatyzacja 10.535,00
program komputerowy 1.712,68
3. rozchody razem:. 138.929,03 149.377,18 254.449,30
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w tym:

Fiat Doblo 48.885,19

odrebna wiasnosc 88.290,81 138.389,13 211.492,75

sprzedaz dziatki 1.763,03 38.249,39

komputery LT 7.813,66 3.952,16

zaciskarka 3.174,39

telefony 755,00
4, stan na 31.12. 16.933.123,93 | 17.093.644,61 | 16.888.482,38

Stan S$rodkéw trwatych wedtug tabel umorzeniowo-amortyzacyjnych byt
zgodny z ich ewidencjg na kontach ,010", ,011", ,020", ,071", ,074”.
Prowadzona ewidencja srodkéw trwatych byta zgodna z zaktadowym planem
kont.

Przeniesienia spoétdzielczych lokatorskich i wlasnosciowych praw do lokali na
odrebng wlasnos$¢ dokonywano w sposob terminowy i prawidtowo.
Wyrywkowo sprawdzono rozliczenia ksiegowe dotyczgce przeniesienia praw
na odrebng wiasnos¢. Sposdb rozwigzan ksiegowych zawartych
w poleceniach ksiegowania byt prawidtowy i zgodny z ZPK obowigzujgcym
w Spotdzielni.

Srodki trwate objete byly inwentaryzacjg wediug stanu na dzien 30 listopada
2017r., stosownie do zarzagdzenia Prezesa Zarzadu z dnia 10.11.2017r.
i uchwaty Zarzadu nr 254/2017 z dnia 10.11.2017r.

12.Naleznosci krétkoterminowe.

l.p. wyszczegolnienie 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
1: naleznosci krétkoterminowe razem: 601.354,30 548.840,20 505.676,27
w tym:
204-1, 204-2 — rozrachunki z czionkami | 178.976,81 183.967,85 214.147,35
i najemcami
200 - pozytki 3.853,12 1.445,21 1.664,25
201 — rozrachunki z dostawcami 1.643,20
205 - rozrachunki z czionkami - kredyt 1.939,85
207 —rozliczenia mediow 123.190,52 173.990,54
208 — pozostata sprzedaz 172.325,61 6.147,23 4.131,87
220 — rozrachunki publiczno-prawne 2.498,41 2.846,50 1.853,57
234 - rozrachunki z pracownikami 693,15 120,15 464,00
236 — rozrachunki z tytulu pozyczek ZFM 31.900,00 30.387,50 26.800,00
242 —rozrachunki z tytutu wkiadow 265.681,06 112.574,66 30.833,21
249 — pozostate rozrachunki 18.710,94 21.767,75 7.817,34
203 - kaucje
248 — rozrachunku z diuznikami 23.679,88 141.269,54 122.518,29
-(289) — odpisy aktualizujace naleznosci - 96.964,69 - 78.459,76 -78.544,15
4
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13.

W okresie badanym na naleznosci zagrozone duzym stopniem
prawdopodobienstwa ich niedciggalnosci tworzono odpisy aktualizacyjne.
Odpisy te tworzono na podstawie uchwat Zarzadu, jak nizej:

- w 2015r.
10.235,78zt

uchwata nr 220/2015 z dnia 31.12.2015r.

na kwote

- w 2016r. uchwata nr 290/2016 z dnia 30.12.2016r. na kwote 4.042,04zt
- w 2017r. uchwata nr 292/2017 z dnia 29.12.2017r. na kwote 6.034,37zt.
Rozwigzanie odpisow w okresie badanym w wyniku sptaty zalegtosci:

- w2015r, kwota 16.370,99 z
- w2016r. kwota  22.546,97 zt
- w2017r. kwota 5.668,58 zt

Naleznosci diugoterminowe w Spétdzielni nie wystepuja.

Zobowigzania krotkoterminowe.

wyszczegolnienie 31.12.2015r. 31.12.2016r. 31.12.2017r.
zobowigzania krotkoterminowe 921.495,03 2.179.483,91 1.920.383,16
razem: w tym:

200 - pozytki 382.522,99

201 = rozrachunki z dostawcami 701.029,81 108.302,93

203 - kaucje 13.867,50 17.908,05 17.908,05

204 — rozrach. z czlonkami i najemcami 49.069,34 52.283,54 62.609,88

207 — rozliczenia mediow 63.419,45 116.111,02 138.798,98

208 — pozostata sprzedaz 96,09 144,75 621,00

220 — rozrachunki publiczno-prawne 10.684,58 49.013,14 26.091,12

240 - rozrachunki z tyt. udziatow 1.080,00 150,00 20.982,53

242 — rozrachunki z tyt. wkladéw 3.076,27 3.173,32 58.696,45

248 — rozrachunki z dtuznikami 93.48

249 — pozostale rozrachunki 28.294,00 21.127,28 24.265,00

851 - ZFSS 50.404,95 48.539,87 54.777,92

856 — fundusz remontowy 318.979,86 1.170.003,13 1.091.211,72

300 - rozliczenie zakupu 316.024,10

Zobowigzania diugoterminowe w Spdidzielni nie wystepuja.

14.Fundusze wiasne.
wyszczegolnienie 31.12.2015r. 31.12.2016r. | 31.12.2017r.

Fundusze wtasne razem: 10.630.023,80 | 10.735.795,74 | 10.258.947 44

w tym:

I. Fundusz podstawowy 8.020.336,14 7.735.823,88 | 7.375.854,82
1. udziatowy 118.506,48 129.426,43 114.692,90
2. witaddéw mieszkaniowych 302.981,34 280.696,06 162.110,16
3. wktaddw budowlanych 7.598.848,32 7.325.701,39 | 7.099.051,76

Il Fundusz zasobowy 2.510.195,90 2.778.869,03 | 2.762.910,80

lll. Zysk netto 99.491,76 221.102,83 120.181,82
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Zmiany stanu funduszoéw wynikajg gtéwnie z przenoszenia praw do lokali na
odrebng wiasnos¢ oraz naliczania rocznych umorzen zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni, a takze z przeznaczenia czeSci wynikow
finansowych na fundusz zasobowy zgodnie z wcze$niej wymienionymi
uchwatami Walnego Zgromadzenia.

Wykazane stany funduszow wiasnych sg zgodne z ewidencjg syntetyczng
i analityczng oraz danymi wykazanymi w bilansie.

15. Kredyty mieszkaniowe w Spétdzielni nie wystepuja.

16.Rozliczenia miedzyokresowe.

l.p. | wyszczegdlnienie 31:12.2015r. | 31.12.2016r; | 31.12.2017r;
1. | krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe (aktywa) | 361.877,82 1.326.339,32 | 1.342.772,85
razem: w tym:
647 — wynik GZM 84.953,92 183.432,46 227.929,59
649 - Pozostate rozliczenia - 6.479,35 34.546,24
miedzyokresowe
856 — fundusz remontowy 276.923,90 1.136.427,51 | 1.080.297,02
2. | rozliczenia miedzyokresowe | 1,075,422,51 628.638,97 517.591,28
(pasywa) razem: w tym:
-dtugoterminowe — 840 - 37.738,80 32.475,44
-krotkoterminowe — 647- wynik | 1,075,422,51 590.900,17 | 485.115,84
GZM

Dtugoterminowe rozliczenie miedzyokresowe dotyczg dofinansowania z PUP
w Brzegu na zakup $rodkéw trwatych.
17.Rozliczenie kosztoéw ogolnych Zarzadu.

Spotdzielnia dokonuje podziatu kosztow ogolnych Zarzadu na poszczegdine
rodzaje dziatalnosci zgodnie z wymogami art. 15 ustawy o podatku
dochodowym od oso6b prawnych, tj. na podstawie uzyskanej struktury
przychodéw podatkowych. Wstepne wskazniki rozliczenia kosztow Zarzadu
ustalane byly na podstawie zatozen wynikajacych z rocznych planow
zatwierdzonych przez Rade Nadzorczag, a po zakonczeniu roku korygowane
byty na podstawie faktycznie osiggnietych przychodow.

Rozliczenie kosztow Zarzadu za 2017r.

wyszczegolnienie koszty Zarzadu za 2017r. wskaznik %
kwota kosztow Zarzadu razem: 999.706,75 100,0
-eksploatacja lokali mieszkalnych 824.763,55 82,5
-lokale uzytkowe 149.943,42 15,0
-garaze 9.991,78 1,0
-domofony 15.008,00 1,5

(/
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18.Inwentaryzacja sktadnikéw majgtkowych w okresie badanym przeprowadzana

byta:

- stan gotéwki i materiaty na koniec kazdego roku sprawozdawczego,
- $rodki trwate i przedmioty matocenne na podstawie zarzgdzenia

Prezesa Zarzadu z dnia 10.11.2017r.

30112017k,

weditug stanu na dzien

- pozostate sktadniki aktywoéw i pasywoéw, jak: rachunki bankowe,
naleznoéci, zobowiazania, rozrachunki publiczno-prawne i fundusze
Spétdzielni weryfikowane byty przy sporzadzaniu rocznych sprawozdan

finansowych.
Xl. PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH.
- z bilansu
L.p. wyszczegolnienie w tys. zt. 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
A. aktywa trwate razem: 10.057,3 9.9994 9.587,7
w tym:
|. warto$ci niematerialne prawne 1,3 45,8 22,1
II> rzeczowe aktywa trwate 10.056,0 9.953,6 9.565,6
lll. naleznoéci diugoterminowe = » -
IV. inwestycje diugoterminowe - - -
V. diugoterminowe rozliczenia migdzy- - - -
okresowe
B aktywa obrotowe razem: 2.569,6 3.544.5 3.109,2
w tym:
|. zapasy 0,3 1,3 6,3
[l. naleznosci krétkoterminowe 601,4 548.8 505,7
[ll. inwestycje krotkoterminowe 1.606,0 1.668,1 1.254,4
IV. krétkoterminowe rozliczenia miedzy- 361,9 1.326,3 1.342,8
okresowe
aktywa ogotem 12.626,9 13.543,9 12.696,9
A. | kapitat (fundusz) wtasny razem: 10.630,0 10.735,8 10.258,9
w tym:
. kapitat (fundusz) podstawowy 8.020,3 7.735,8 7.375,8
. kapitat (fundusz) zapasowy 2.510,2 2.778,9 2.762,9
[Il. kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny - - -
IV. zysk (strata) netto 99,5 2211 120,2
B zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1.996,9 2.808,1 2.438,0
razem: w tym:
|. rezerwy na zobowigzania - - -
Il. zobowiazania dtugoterminowe - - -
[ll. zobowigzania krotkoterminowe 921,5 2.179,5 1.920,4
IV. rozliczenia miedzyokresowe 1.075,4 628,6 517,6
pasywa ogotem: 12.626,9 13.543,9 12.696,9
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i rachunku zyskow i strat (w tys. zl).

Lp. | wyszczegdlnienie 31.12.2015r. | 31.12.2016r. | 31.12.2017r.
A. | przychody netto i zréwnane z nimi: 6.462,1 6.709,9 6.888,6
w tym:
I. przychody netto ze sprzedazy produktow 6.259,5 6.483,1 6.684,3
Il. zmiana stanu produktéw - 6,5 28,1
[ll. koszty wytworzenia na wtasne potrzeby 197,5 220,3 176,2
IV. przychody netto ze sprzedazy towarow 51 - -
B koszty dziatalnosci operacyjnej 6.448,7 6.624,6 6.831,8
C. | pozostate przychody operacyjne 45,8 112,6 150,3
D. | pozostate koszty operacyjne 40,9 421 66,4
E. | przychody finansowe 39,7 55,0 31,2
F. koszty finansowe 0,1 0,9 0,8
G. | wynik GZM roku biezacego 68,7 56,4 - 6,1
H. | podatek dochodowy od osdb prawnych 274 45,2 44,8
l. zysk (strata) netto 99,5 2211 120,2

Dane wykazane w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat od dnia 01.01.2016r.
sg zgodne z wymogami uchwaty nr 7/2015 Komitetu Standardéw
Rachunkowoéci z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie wykazywania przez
spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych
oraz ustalania wyniku finansowego.

Dane liczbowe wykazane w kolumnie dotyczacej 2015r, zostaly
przeksztatcone do wymagan okreslonych w w/w uchwale.

Xll. INFORMACJE KONCOWE.

1. Integralna czes¢ protokotu stanowia zataczniki:

- Zatacznik nr 1 — Protokdt z przegladu stanu technicznego
i estetycznego zasobow mieszkaniowych,

- Zatgcznik nr 2 — Protokét ze sprawdzenia sprawozdania finansowego
za 2017r.

- Zatgcznik nr 3 — Protokét z kontroli kasy,

- Zatgcznik nr 4 — Bilans, Rachunek zyskéw i strat, Wprowadzenie do
sprawozdania finansowego, Informacja dodatkowa, Sprawozdanie
Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2017r.
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2. Przed podpisaniem protokotu lustracji zarzgd Spotdzielni zostat
poinformowany o przystugujgcym mu prawie o mozliwosci zgtoszenia
zastrzezen do konkretnych sformutowarn i danych zawartych w protokole.

3. Protokét sporzgdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla Zarzagdu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej i zarzgdzajacego
lustracje.

LUST

Grodkéw, dnia /jﬁﬂ”?ﬂ/fp?’ Janmaﬁzfge/r:pk ........................

podpis Lustratora

- Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy.
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
49-200 Grodkdw, ul.Chrobrego 5 CZLONE

tel./fax 774155526 Spotdzieln. ..qi,fi antowe]  PRIZES

N|P7-000-05-0§ REGON 000488094 paiEn v/ G ’uml\l‘“('« e T !
. ) r“ At » 3 OW
Grodkéw, dnia ./ /OMLO/‘?V -

odplisy Zarzqdu I

- Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji wniesiemy zastrzezenia
w terminie 7 dni od daty otrzymania protokotu zgodnie z postanowieniem § 15
Instrukcji w sprawie lustracji spétdzielni mieszkaniowych przeprowadzanych przez
RZRSM w Opolu.

GrodkOw, dnia ....ocoooiiiii s e
podpisy Zarzadu

Potwierdzam odbiér protokotu:

«~ZR ZAfZad BPOEIZIBINGE = =000 e st e

-za Rade Nadzorczg:
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